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REGULAMIN NAJMU

Stownik pojec:
Wynajmujacy — Miasto Stoteczne Warszawa na podstawie petnomocnictwa z dnia 13 lipca 2009
roku, w imieniu i na rzecz, ktérego dziata Zarzad Patacu Kultury i Nauki sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie 00-901 przy Pl. Defilad 1 lok. 1512, wpisana do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000036568,
Zarzad — spotka Zarzad Patacu Kultury i Nauki sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie 00-901 przy PI.
Defilad 1 lok. 1512, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000036568,
Najemca — podmiot, z ktérym zawarto umowe najmu powierzchni w Patacu Kultury i Nauki, z
wytgczeniem Sali Kongresowej,
Uzytkownik — podmiot, ktdry nieodptatnie uzytkuje powierzchnie w Patacu Kultury i Nauki, za
uprzednig zgodg Wynajmujacego, z wytgczeniem Sali Kongresowej. Do Uzytkownikéw
zastosowanie majg przepisy Rozdziatu I, II, 1lI, IV, V, VIl oraz rozdziatu VII,
Dzierzawca — podmiot, z ktdrym zawarto umowe dzierzawy terenu Patacu Kultury i Nauki. Do
Dzierzawcdow zastosowanie majg odpowiednio przepisy Rozdziatu |, 11, 1lI, IV, V, VIII,
PKiN - budynek Patac Kultury i Nauki,
Teren PKiN — Plac Defilad 1 w kwadracie ulic: Swietokrzyska, Marszatkowska, Al. Jerozolimskie, E.
Plater wraz z budynkiem PKiN,
Najem dtugoterminowy — umowa zawarta na czas powyzszej trzydziestu dni,
Umowa — w zaleznosci od faczacego podmioty stosunku cywilnego, stosownie umowa najmu,

umowa dzierzawy, umowa uzyczenia, umowa zlecenia,

10) Przedmiot umowy — powierzchnie na terenie PKiN objete umowa,
11) Dni robocze -od poniedziatku do pigtku w godz. 08:00 -15:55.

ROZDZIAL |
§1.
PKiN jest obiektem zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkdéw. W zwigzku z powyzszym jego
Najemcow dotyczg przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéow i opiece nad
zabytkami (tj. Dz.U. 7 2024 r. poz. 1292).

Wszelkie zmiany, ulepszenia i prace remontowe w Przedmiocie umowy mogg by¢ wykonywane

za pisemng zgodg Wynajmujacego. Rozpoczecie prac musi zostaé poprzedzone pisemnym
uzgodnieniem zakresu i projektu zmian, ulepszen lub prac remontowych. Wynajmujgcy zastrzega
sobie prawo wstrzymania zgody do czasu przedstawienia przez Najemce petnego, uzgodnionego
projektu wraz ze zgodami wynikajgcymi z faktu wpisu budynku do rejestru zabytkéw oraz
przepiséw prawa budowlanego. Uzyskanie zgody Wynajmujacego nie jest jednoznaczne z

uzyskaniem pozwolen wynikajgcych z faktu wpisu budynku PKiN do rejestru zabytkéw ani
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pozostatych, przewidzianych prawem dla prowadzenia prac budowlanych i remontowych, zgdd i
pozwolen.

3. Teren PKiN objety jest zgodnie z uchwatg Rady Miasta Stotecznego Warszawy miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego w rejonie Patacu Kultury i Nauki w Warszawie.

Dekoracja zewnetrzna PKiN jest dokonywana wytgcznie przez Wynajmujacego.

ROZDZIAL 11
§2
Wynajmujacy, pod rygorem niewaznosci, zawiera na pismie Umowe z Najemca.

2. Przez zawarcie umowy, o ktdrej mowa w ust. 1 Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania
wszystkich postanowien niniejszego Regulaminu chyba, ze Umowa stanowi inacze;j.

3. Umowa okresla m.in. czas, cel i sposéb wykorzystania Przedmiotu umowy.

Zmiana przeznaczenia, celu i sposobu korzystania z Przedmiotu umowy, moze nastgpic tylko na
podstawie pisemnej zgody Wynajmujgcego. W przypadku naruszenia przez Najemce powyzszego
zapisu, Wynajmujacy wypowie umowe w trybie natychmiastowym, a wptacony czynsz, naliczony
zgodnie z Umowa, nie podlega zwrotowi. Wynajmujgcemu przystuguje prawo zgdania zwrotu
kosztéow poniesionych w zwigzku z przywrdceniem przedmiotu umowy do stanu sprzed
wprowadzenia niezaakceptowanych zmian.

5. Do stosunkdw prawnych miedzy Wynajmujgcym a Najemcg, majg zastosowanie, w braku
postanowien Umowy i niniejszego Regulaminu, przepisy Kodeksu cywilnego oraz inne przepisy
prawa powszechnie obowigzujgce.

6. Przedmiot umowy wraz z wyposazeniem i sprzetem zapewnianym przez Wynajmujgcego
przekazywany jest Najemcy na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.

7. Protokoét zdawczo — odbiorczy spisywany jest podczas odbioru Przedmiotu umowy w obecnosci
Najemcy i Wynajmujgcego (lub ich przedstawicieli). Protokét musi zostac zatwierdzony
najpdzniej w kolejnym dniu roboczym przez osobe upowazniong do reprezentowania Najemcy i
Wynajmujgcego i bedzie stanowi¢ podstawe do ewentualnego obcigzenia Najemcy kosztami
niezbednych napraw.

8. lJezeli pomimo przekazania Najemcy przez Wynajmujgcego informacji o stwierdzonych
uszkodzeniach i terminie podpisania protokotu, Najemca (lub jego przedstawiciel) bedzie
nieobecny lub odmdwi podpisania protokotu, nie zwalnia go to od z odpowiedzialnosci
materialnej za wszelkie szkody i straty stwierdzone po zakonczeniu trwania Umowy. W razie
niezwrdécenia klucza/kluczy do Przedmiotu umowy, bezposrednio po zakoriczeniu Umowy,

Najemca zostanie obcigzony kosztami wymiany zamka/zamkow.

§3
1. Ustugi niewchodzace w zakres obowigzkéw Wynajmujgcego, Zarzad, na pisemne zlecenie
Najemcy, wykonuje odptatnie.
Wynagrodzenie za ustugi okreslajg Cenniki.
Zarzad zastrzega sobie prawo do petnienia odptatnej ustugi nadzoru inwestorskiego w

rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 725), przy

wykonywaniu robét budowlanych realizowanych w PKIN na zlecenia Najemcy. Wartos¢ netto
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ustugi nadzoru okreslona bedzie na poziomie 2,0 % wartosci netto robét budowlanych, ustug i
dostaw bedacych w zakresie sprawowanego nadzoru i zostanie powiekszony o podatek VAT w
wysokosci zgodnej z obowigzujgcymi przepisami. W przypadku, gdy Najemca podlega przepisom
ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo zamowien publicznych (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1320)

oraz gdy zachodzg okolicznosci w niej przewidziane, a w szczegdlnosci, o ktérych mowa w art. 2

oraz w art. 214 ust. 1 pkt) 1, Najemca podejmie negocjacje z Zarzgdem.

ROZDZIAL 111
§4
1. Najemca jest zobowigzany do:

1. uiszczania w terminie naleznego czynszu i /lub ustalonych optat zgodnie z Umowsa,

2. uzytkowania Przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem i nie zmieniania jego
konstrukcji i substancji bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Zarzadu,

3. posiadania przez caty czas trwania Umowy aktualnej polisy ubezpieczeniowej obejmujacej
Przedmiot umowy, w tym w szczegdlnosci od kradziezy, zalania, pozaru oraz ubezpieczenie
odpowiedzialnosci cywilnej,

4. korzystania z Przedmiotu umowy, pomieszczen ogdlnodostepnych i urzadzen technicznych
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, oraz zarzgdzeniami porzgdkowymi i technicznymi
Zarzadu,

5. korzystania z Przedmiotu umowy zgodnie z jej przeznaczeniem i scile w czasie okreslonym w
Umowie tacznie z zagospodarowaniem powierzchni i demontazem wyposazenia,

6. utrzymania w czystosci Przedmiotu umowy oraz bezposrednio przylegtych do niego
powierzchni ogélnodostepnych i drég komunikacyjnych, chyba ze Najemca uiszcza opfate za
utrzymanie czystos$ci na podstawie zlecenia o ktérym mowa w § 3 ust. 1,

7. prowadzenia swojej dziatalnosci w sposéb nieutrudniajacy dziatalnosci innym najemcom i
uzytkownikom PKiN,

8. przestrzegania przepisdow prawa powszechnie obowigzujgcego, w tym przepiséw
administracyjnych, sanitarnych, bhp, przeciwpozarowych oraz aktéw prawa miejscowego i
ponosi petng odpowiedzialnos¢ za ich naruszenie,

9. pokrycia kosztdw naprawienia wszelkich szkéd, jakie mogg powsta¢ w Przedmiocie umowy z
przyczyn obcigzajgcych Najemce, w tym réwniez na skutek zaniechania dziatan, do ktérych
Najemca byt zobowigzany zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa lub
postanowieniami Umowy. Przepis § 5 ust. 10 niniejszego regulaminu stosuje sie
odpowiednio.

10. przestrzegania bezwzglednego zakazu palenia tytoniu na obszarze catego budynku PKiN i
uzywania otwartego ognia,

11. niezwtocznego udostepnienia Terenu PKiN Wynajmujacemu bez wczes$niejszego uprzedzenia
o terminie i zakresie robdt w celu przeprowadzenia prac w przypadku awarii, jednakze
Wynajmujgcy zobowigzuje sie do prowadzenia ich w sposéb mozliwie najmniej ucigzliwy dla
Najemcy uwzgledniajac specyfike i forme prowadzonej przez Najemce dziatalnosci,

12. wspdtdziatania z Wynajmujgcym w zakresie realizacji podstawowych procedur

bezpieczenstwa PKiN, a w szczegdlnosci do:
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a. zapoznania pracownikow/wspotpracownikéow, ktérych miejscem pracy sa pomieszczenia
PKiN, z obowigzujgca Instrukcjg Bezpieczenstwa Pozarowego PKiN opracowang dla PKiN
lub z Instrukcjg Bezpieczeristwa Pozarowego opracowang samodzielnie na mocy
odrebnych ustalen i uzgodniong z Wynajmujacym;

b. natychmiastowego poinformowania Wynajmujgcego - pod nr tel.7333 lub 22 827 7673 o
uzyskaniu informacji o zagrozeniu aktem terroru lub mozliwosci wystgpienia innego
zagrozenia o wszystkich znanych mu okolicznosciach, celem ustalenia sposobu dziatania i
unikniecia paniki wsrdd oséb przebywajacych na Terenie PKiN;

c. zapewnienia wszelkich warunkéw bezpieczenstwa przewidzianych w odpowiednich
przepisach, podczas korzystania z przedmiotu umowy m.in. w salach widowiskowych
(teatry, sale kinowe) lub w salach sportowych (sale gimnastyczne, basen);

d. sktadania w depozycie prowadzonym przez Zarzad oznakowanych kluczy do Przedmiotu
umowy wraz z wykazem oséb uprawnionych do dysponowania nimi w celu zapewnienia
dostepu do Przedmiotu umowy w sytuacjach szczegdlnych; obowigzek ten moze zostaé
zniesiony w przypadku, gdy Najemca zorganizuje recepcje z catodobowg obstuga
zapewniajgcg dostep do Przedmiotu umowy;

e. pisemnego lub pocztg elektroniczng na wskazany w umowie adres, informowania
Wynajmujgcego o planowanych przemieszczeniach sktadnikéw majatkowych, rozmiarach
lub ciezarze a takze o przypadkach pozostawiania mienia bez dozoru;

f. pisemnego informowania Wynajmujacego o pracach wymagajacych wejscia na tarasy i
powierzchnie dachowe;

g. pisemnego lub poczty elektroniczng na wskazany w umowie adres, informowania
Wynajmujacego o planowanym wykorzystaniu dziedzirica wewnetrznego do zatadunku
lub roztadunku towaréw;

h. zabezpieczenia Przedmiotu umowy przed jego wykorzystaniem przez osoby niebedgce
pracownikami Najemcy lub nieposiadajgcymi zgody Najemcy;

i. zapewnienia statej catodobowej obstugi centrali sygnalizacji alarmu pozarowego
zabezpieczajgcej przedmiot umowy w sposdb uzgodniony z Zarzgdem. Niniejsze dotyczy
powierzchni zlokalizowanych w strefach bocznych PKiN;

j- uzgodnienia z Zarzadem zasad wspétdziatania i procedur postepowan — jesli Najemca
posiada zainstalowany w Przedmiocie umowy witasny, autonomiczny system sygnalizacji
alarmu pozarowego SSP, kontrole dostepu, napadu lub inny system ochrony;

k. natychmiastowego zgtaszania wszystkich przypadkdéw naruszenia stanu zabezpieczen
przeciwpozarowych, awarii technicznych, przypadkdéw uzycia lub roztadowania gasnic
stanowigcych zabezpieczenia obiektu PKiN, z potwierdzeniem okolicznosci zaistniatego
zdarzenia w formie pisemne;j.

2. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za realizacje obowigzkdw dotyczacych zapewnienia
bezpieczenstwa osobom przebywajgcym w Przedmiocie umowy i mozliwos¢ ich ewakuacji.
Najemca zobowigzany jest do udostepnienia przedmiotu umowy do prowadzenia akcji
ratowniczej, do zapoznania pracownikdéw/wspotpracownikdw z przepisami przeciwpozarowymi
oraz do ustalenia sposobdw postepowania w przypadku zaistnienia pozaru lub miejscowego

zagrozenia. Odpowiedzialno$¢ w wyzej wymienionym zakresie ustalana jest stosownie do
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sposobu eksploatacji przedmiotu umowy oraz stanowi realizacje postanowien art. 4 ust. 1a
ustawy z 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 275)

a. w przypadku zarzadzenia ewakuacji Najemca i zatrudnieni przez niego
podwykonawcy/wspdtpracownicy, w tym stuzby ochrony, majg obowigzek
podporzadkowania sie decyzjom kierownika akcji ewakuacyjnej, ktérego funkcje, do
czasu przejecia kierowania ewakuacjg przez funkcjonariusza Panstwowej Strazy Pozarnej
lub Policji, petnig upowaznieni pracownicy Wynajmujgcego,

b. Najemca zobowigzany jest do zgtoszenia Wynajmujgcemu osoby wyznaczonej do
prowadzenia ewakuacji ludzi z przedmiotu umowy, chyba, ze na mocy odrebnych ustalen
Najemca organizuje ewakuacje samodzielnie — w takim przypadku Najemca obowigzany
jest do uzgodnienia z Zarzagdem projektu planu ewakuacji ludzi,

c. Najemca zobowigzany jest do aktywnego udziatu w organizowanych przez
Wynajmujgcego ¢wiczeniach z czesciowej lub catkowitej ewakuacji ludzi z obiektu.

3. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do organizacji jednolitego systemu ochrony fizycznej,
obejmujgcego wszystkie pomieszczenia w budynku Patac Kultury i Nauki. W takim przypadku,
koszty utrzymania wskazanego systemu ponosi¢ bedzie Najemca proporcjonalnie do powierzchni
przedmiotu najmu.

4. Wynajmujacy na pisemny wniosek Najemcy moze wyrazié¢ zgode na utrzymywanie przez Najemce
wtasnych stuzb ochrony. Wniosek musi zawierac informacje o rodzaju i strukturze formacji
ochronnej i organizacji ochrony, instrukcje ochrony oraz instrukcje bezpieczenstwa pozarowego.
Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo sprzeciwu w stosunku do decyzji Najemcy, jesli
proponowane sity i Srodki ochronne uzna za niewystarczajgce w stopniu zagrazajacym
bezpieczenstwu Terenu PKiN. Decyzja Wynajmujgcego jest wigzaca dla Najemcy.

5. Najemca nie moze bez uzgodnienia z Zarzadem instalowaé zadnych technicznych systeméw
zabezpieczen na Terenie PKiN.

6. Wydawane przez Najemce zarzadzenia wewnetrzne, instrukcje, itp., dotyczace sposobu i form
uzytkowania Przedmiotu umowy i jego urzadzen, muszg by¢ uprzednio pisemnie uzgodnione z
Wynajmujgcym.

7. Po uzyskaniu pozytywnej opinii Wynajmujgcego, Najemca jest zobowigzany, przed
przystgpieniem do jakichkolwiek prac, do poddania sie stosownej procedurze obejmujacej
uzyskanie pozwolenia na wykonanie prac wydane przez konserwatora zabytkdéw oraz ztozenia
zgtoszenia lub uzyskania pozwolenia wydanego przez wtasciwy organ administracji
architektoniczno-budowlanej dla robét okreslonych przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 725)).

8. W przypadku podtgczenia jakichkolwiek urzgdzen audiofonicznych, Najemca zobowigzany jest do

zawarcia stosownej umowy z wiasciwg organizacjg zbiorowego zarzadzania prawami autorskimi,
o ile jest to wymagane na mocy odrebnych przepisow prawa. Najemca ponosi petng
odpowiedzialno$¢ za niepodpisanie umowy z organizacjg zbiorowego zarzgdzania prawami

autorskimi i wynikajgce z tego faktu sankcje prawne.
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§5

1. Najemca nie ma prawa bez pisemnej (pod rygorem niewaznosci) zgody Wynajmujgcego do:

a.

Strona 6z 15

wykonywania w Przedmiocie umowy zadnych zmian, w tym zmian kolorystyki,
przebudowy, nadbudowy, prac remontowych lub innych prac budowlano-
instalacyjnych,

dokonywania przerébek elementéw budowlanych PKiN, jego urzadzen technicznych,
samodzielnego ingerowania w istniejacy ukfad $cian, sufitéw, posadzek, otwordw
okiennych i drzwiowych (w tym mechanizmoéw otwierania i blokad) oraz
dokonywania zmian wystroju architektonicznego przedmiotu umowy oraz
instalowania sprzetu technicznego lub wyposazenia w sposdb ingerujacy w istniejgca
strukture budynku,

naklejania, przypinania lub mocowania na Scianach, boazeriach, drzwiach, itp.
réznego rodzaju plakatow, ogtoszen, tablic i informacji, mocowania przy uzyciu
gwozdzi, kotkéw lub tasm klejgcych plakatdw, tabliczek kierunkowych,
informacyjnych itp. Na terenie zewnetrznym zabrania sie mocowania wszelkich
konstrukcji czy namiotéw za pomoca kotew mocowanych do nawierzchni
utwardzonej (kostka, ptyty kamienne i betonowe oraz asfalty),

przenoszenia lub usuwania trwale zainstalowanego sprzetu technicznego i
wyposazenia. Wszelkie zmiany w umeblowaniu (przenoszenie, uzupetnianie, zmiana
barwy, ksztattu, sposobu uzytkowania) w pomieszczeniach reprezentacyjnych oraz o
duzym ruchu publicznosci, mogg by¢ dokonywane tylko za uprzednig pisemng zgoda
Wynajmujgcego. Naprawy mebli stanowigcych wyposazenie PKiN, bedacych w
uzytkowaniu Najemcy, sg dokonywane za uprzednig pisemng zgoda Wynajmujgcego,
przez Najemce na jego koszt,

zajmowania pomieszczen technicznych —w tym korytarzy na pomieszczenia
gospodarcze, badz tez urzadzania w nich podrecznych magazynéw,

umieszczania na korytarzach mebli bez uzyskania zgody Wynajmujgcego,

budowania magazynkdw pomocniczych i powierzchni sktadowania (opakowan,
konstrukcji itp.), . Plan zagospodarowania Najemcy musi by¢ sporzadzony przez
osobe legitymujaca sie stosownymi uprawnieniami,

uzywania elektrycznych urzadzen grzewczych — piecykdw, grzatek, itp. Dopuszcza sie
jedynie mozliwos$¢ uzywania czajnikow elektrycznych bezprzewodowych
(samowytgczajacych sie) i innego drobnego sprzetu AGD, w miejscach do tego celu
przystosowanych,

usuwania we wtasnym zakresie i bez wiedzy Wynajmujgcego usterek, uszkodzen
(dotyczy réwniez wymiany szyb) i nieprawidtowosci w dziataniu urzadzen
technicznych PKiN, ani tez dokonywania montazu nowych urzgdzen technicznych lub
prowizorycznych instalacji,

obstugiwania urzadzen dzwigowych zainstalowanych w pomieszczeniach Najemcy
przez osoby nieposiadajgce odpowiednich kwalifikacji i uprawnien,

zamykania lub blokowania traktéw komunikacyjno-ewakuacyjnych i klatek

schodowych,
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I. demontowania wszelkiego rodzaju specjalnych urzadzen zamykajgcych (zasuw,
zatrzaskow itp.),

m. demontowania, modyfikowania i ingerowania w systemy bezpieczenstwa
obiektowego Wynajmujacego,

n. montowania dodatkowych zamkéw bez zgody Wynajmujacego,

0. uruchamiania urzadzen p.poz. stanowigcych wyposazenie PKiN, w sytuacjach braku
zagrozenia pozarem,

p. samowolnego zmieniania miejsca zainstalowania lub przestawiania z miejsc statej
lokalizacji gasnic i sprzetu przeciwpozarowego stanowigcego zabezpieczenie budynku
PKiN na wypadek pozaru oraz w jakikolwiek sposdb zastawiania i ograniczania
swobodnego dostepu do niego,

g. sktadowania na terenie stanowigcym przedmiot najmu towardéw nieznanego
pochodzenia, toksycznych, promieniotwdrczych, chemii przemystowe] oraz innych
niebezpiecznych dla otoczenia,

r. zwozenia i sktadowania sprzetu i wyposazenia na Terenie PKiN przed rozpoczeciem
Umowy oraz pozostawienia sprzetu i wyposazenia po zakonczeniu jej trwania
Umowy,

s. wprowadzania bez zgody Wynajmujgcego zwierzat do budynku PKiN, z wytgczeniem
zwierzat petnigcych funkcje przewodnikéw dla oséb z dysfunkcja wzrokowsa.

2. Najemca ponosi odpowiedzialno$é materialng za przenosny sprzet przeciwpozarowy
zainstalowany w Przedmiocie umowy. W przypadku nieuzasadnionego jego uzycia lub
uszkodzenia, Najemca zobowigzany jest do poniesienia kosztéw przywrdcenia
przedmiotowego sprzetu przeciwpozarowego do petnej sprawnosci lub jego wymiany.

3. Najemcy nie wolno samowolnie zmienia¢ miejsca zainstalowania lub przestawia¢ z miejsc
state] lokalizacji gasnic i sprzetu przeciwpozarowego stanowigcego zabezpieczenie budynku
PKiN na wypadek zapalenia oraz w jakikolwiek sposdb zastawiac i ogranicza¢ swobodny
dostep do niego.

4. Wprowadzanie do obiektu PKiN oraz przechowywanie materiatéw wybuchowych i
tatwopalnych, jak benzyna, nafta itp., a takze butli z gazami palnymi oraz stosowanie
jakichkolwiek instalacji zasilanych gazami palnymi jest zabronione. W przypadku
przechowywania materiatow tatwopalnych, butli z gazami palnymi pomieszczenia
przeznaczone do ich magazynowania muszg spetnia¢ wymagania stosownych przepisow
budowlanych i przepiséw bezpieczeristwa pozarowego, a ich przechowywanie i uzytkowanie
uzgodnione z Wynajmujacym.

5. Zabrania sie ciecia wszelkich wyktadzin, ptyt i materiatéw bezposrednio na podtogach i
posadzkach. Dopuszcza sie klejenie wyktadziny do posadzki za pomocg tatwousuwalnych
tasm obustronnie klejgcych, tj. taSm przeznaczonych dla sektora targowego z siatkg tekstylng
i klejem akrylowym, niepozostawiajgcych resztek kleju na powierzchni, po uprzednim
ustaleniu z Wynajmujgcym.

6. Zabrania sie stawiania bezposrednio na podtodze (parkiet, marmur, posadzki tekstylne,
posadzki z tworzyw sztucznych) gorgcych podgrzewaczy, termosow i innych urzadzen

termicznych.
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7. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ materialng i cywilnoprawng za szkody i straty wynikte z
niewtasciwego uzytkowania pomieszczen i urzadzen technicznych PKiN.

8. Najemca ponosi odpowiedzialno$é materialng i cywilnoprawng za bezpieczennstwo swoje,
pracownikéw wtasnych, wspoétpracownikdw, osdb trzecich i 0séb przez niego dopuszczonych
do korzystania z przedmiotu umowy i urzgdzen PKiN.

9. Najemca ponosi odpowiedzialno$é materialng i cywilnoprawng za wszelkie szkody i straty
wyniktfe z niewtasciwego uzytkowania Przedmiotu umowy przez pracownikéw
wtasnych/wspdtpracownikdw lub osoby dopuszczone do korzystania z wynajetych
powierzchni i urzgdzen PKiN.

10. Koszty napraw, wywotane zniszczeniami spowodowanymi przez Najemce, majg by¢ uiszczone
przez Najemce w ciggu 14 dni kalendarzowych po przedstawieniu przez Wynajmujacego
odpowiedniego rachunku. Najemca moze poddac te rachunki sprawdzeniu przez biegtego
rewidenta na swoj koszt. Na pisemny wniosek Najemcy Zarzad moze wyrazi¢ zgode na
usuniecie szkdd przez Najemce na wiasny koszt pod nadzorem i wg. wskazéwek Zarzadu.

11. W przypadku dokonania przez Najemce jakichkolwiek zmian w przedmiocie Najmu lub na
powierzchniach wspdlnych bez zgody Wynajmujacego (w tym umieszczenia tablic, witryn,
kierunkowskazéw, ogtoszen) Najemca zobowigzany jest do ich bezzwtocznego usuniecia na
wiasny koszt pod nadzorem i wg. wskazéwek Wynajmujgcego lub, w przypadku uchylania sie
przed tym obowigzkiem, do pokrycia kosztéw ich usuniecia przez Wynajmujacego w ciggu 14
dni kalendarzowych po przedstawieniu przez Wynajmujgcego odpowiedniego rachunku.

12. Korespondencja w opisanych powyzej sprawach moze by¢ prowadzona pisemnie lub pocztg

elektroniczng na adresy wskazane w Umowie.

§6

1. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za:

a. wszelkie mienie Najemcy, mienie jego pracownikow/wspoétpracownikow, klientdw i
innych oséb (w tym materiaty i sprzet) pozostawione na terenie Wynajmujacego, w
czasie trwania Umowy, w szczegdlnosci w przypadku kradziezy, pozaru i wystgpienia
skutkow dziatania innych zywiotéw.

b. szkody poniesione przez Najemce w wyniku zdarzen losowych,

c. szkody powstate w wyniku popetnienia czynu zabronionego w czasie wskazanym w
Umowie.

2. Wynajmujgcy ma prawo do prowadzenia, w uzasadnionych technicznie przypadkach, inspekcji
Przedmiotu umowy w obecnosci przedstawiciela Najemcy, a Najemca jest zobowigzany do
niezwtocznego udostepnienia Przedmiotu umowy Wynajmujgcemu. Dokonywana inspekcja przez
Wynajmujgcego nie moze zaktdcad dziatalnosci Najemcy.

3. Centralne ogrzewanie pomieszczen, okresy pracy systemu centralnego ogrzewania okreslone sg
przez dostawce energii cieplnej. Wynajmujacy nie bierze zadnej odpowiedzialnosci za przerwy w
ogrzewaniu lub termiczng niewydolnos¢, w przypadkach powstatych niezaleznie od
Wynajmujgcego. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za wytgczenia i przerwy w dostawie
energii, ogrzewania, wody, tgcznosci i innych medidow spowodowane przyczynami niezaleznymi
od Wynajmujgcego albo dziataniem sity wyzszej.
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4. Wynajmujacy odpowiedzialny jest w szczegdlnosci za:

a. utrzymanie sprawnego systemu zasilania w energie elektryczng Przedmiotu umowy,
(dotyczy wytacznie instalacji zasilania gniazd wtykowych i zasilania opraw
oswietleniowych oraz innych instalacji i urzgdzen zabudowanych i konserwowanych
przez Zarzad),

b. utrzymanie w sprawnosci osprzetu elektrycznego i opraw oswietleniowych
zabudowanych i konserwowanych przez Zarzad,

c. utrzymanie sprawnie dziatajgcych instalacji wentylacyjnych i klimatyzacyjnych ogdélnych
PKiN. Naprawy, konserwacje oraz wymagane przeglady i pomiary skutecznosci dziatania
innych urzadzen, np. wentylacji i klimatyzacji, montowanej przez Najemce, wykonuje
Najemca we wiasnym zakresie i na wtasny koszt,

d. utrzymanie sprawnie dziatajgcej instalacji wody zimnej i cieptej, kanalizacji

i centralnego ogrzewania.

ROZDZIAL IV
§7

1. Obstuga i konserwacja urzadzen technicznych stanowigcych wyposazenie PKiN nalezy do
Wynajmujgcego. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do dostepu do urzgdzen technicznych
znajdujacych sie w przedmiocie umowy, a ktére majg bezposredni wptyw na prawidtowe
zabezpieczenie pracy PKiN.

Koszty obstugi i konserwacji urzadzen technicznych PKiN sg pokrywane przez Wynajmujgcego.
Koszty remontéw i napraw uszkodzen instalacji urzadzen technicznych, spowodowanych przez
Najemce, ponosi Najemca.

4. Wszelkie zauwazone uszkodzenia/usterki i nieprawidtowosci w dziataniu instalacji urzadzen
technicznych Najemca jest obowigzany zgtaszaé natychmiast Zarzgdowi, na adresy podane do
kontaktu lub pod nr tel. wew. 7333 lub 22 827 76 73. Awarie powstate w wyniku
nieprzestrzegania przez Najemce powyzszych ustalen oraz szkody lub straty, jakie mogg za sobg
pociggnac, obcigzajg Najemce.

5. Instalowanie dodatkowych urzadzen technicznych (w czesci widowiskowej, sportowej i innych)
dokonuje Najemca na wtasny koszt po uprzedniej pisemnej zgodzie i pod nadzorem
Wynajmujacego.

6. Do obstugii konserwacji dodatkowych urzadzen technicznych, o ktérych mowa w ust. 5, o ile nie
zostata zawarta umowa zgodnie z § 3 niniejszego Regulaminu, Najemca utrzymuje wtasny
personel i jest odpowiedzialny za jego prace.

7. Szkody wynikte z powodu dziatania dodatkowych urzadzen technicznych, zainstalowanych przez

Najemce, pokrywa Najemca.
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10.

§8
Obstuga dzwigdw nalezy do Zarzadu. Dzwigi sceniczne i niektére towarowe okreslone przez
Zarzad w porozumieniu z Najemcg, obstuguje Najemca pod nadzorem Zarzadu. Najemca, ktéry
obstuguje dZwigi jest zobowigzany przekazac Zarzgdowi wykaz pracownikéw posiadajgcych
stosowne uprawnienia Urzedu Dozoru Technicznego do obstugi urzadzen wraz z kserokopiami
uprawnien.
Dzwigi w strefie wysokosciowej nr 1 -5 oraz nr 7 - 10 sg dZzwigami wyfacznie osobowymi.
Korzystanie z nich w celach zaopatrzeniowych jest kategorycznie zabronione.
Do transportu wszelkich towaréw w czesci wysokosciowej stuzg wytgcznie dzwigi przystosowane
do przewozu towardw nr 6i 12. Najemcy zajmujacy pietra od 2 do 27, korzystajg wytgcznie z
dzwigu nr 6 w godz. 06:00 — 22:00. Dla Najemcow zajmujacych pietra od 28 do 33, udostepniony
jest dzwig nr 12, wytacznie w godz. 06:00 -10:00. Transport w pozostatych godzinach, mozliwy
jest tylko po wczesniejszym pisemnym uzgodnieniu z Wynajmujacym.
Transport towardw (elementdw zabudowy, scenografii, mebli, sprzetu, urzadzen technicznych
itp.) dZzwigami towarowymi nr 16 i 37 (obstugujgcymi piwnice na poziomie -1
i -2 oraz powierzchnie na 2, 4 i 6 kondygnacji) jest Swiadczony w godzinach uzgadnianych z
Wynajmujgcym.
Transport towardw (elementow zabudowy, scenografii, mebli, sprzetu, urzadzen technicznych
itp.) dZzwigami przystosowanymi do przewozu towardw nr 16 i 37 i wyznaczonymi przez Zarzad
dzwigami 6 i 12 jest odptatny i Swiadczony na zlecenie zgodnie z § 3 niniejszego regulaminu.
Koniecznos¢ transportu towardw, zaréwno dzwigami towarowo-osobowymi, jak réwniez
towarowymi, dozwolony jest wyfacznie, po wczesniejszym zgtoszeniu i pisemnym zgtoszeniu i
ustaleniu terminu transportu z Wynajmujacym.
Urzadzenia dZzwigowe, sceniczne, multimedialne itp. nalezgce do Najemcy obstuguje i konserwuje
Najemca.
Obstuge i konserwacje urzadzen scenicznych i kinowych sprawuje Najemca, w szczegdlnosci
dotyczy to urzadzen scenicznych (wciagi teatralne, kurtyny, sceny obrotowe itp.) zainstalowanych
w teatrach.
Wynajmujacy okresla w porozumieniu z Najemca (jezeli zachodzi taka potrzeba) czas
funkcjonowania dzwigdw osobowych oraz czas odblokowywania drzwi prowadzacych na
kondygnacje, precyzujgc godziny zwolnienia z blokady w okreslone dni tygodnia. W przypadku
braku odrebnych ustalen, na potrzeby niniejszego regulaminu ustala sie czas pracy PKiN: od
poniedziatku do pigtku od godz. 06:00 do godz. 17:00.
W przypadku pozostania oséb w pomieszczeniach na kondygnacjach chronionych z wydzielonym
holem windowym, po wytgczeniu dzwigdéw, Zarzad zapewnia sprowadzenie ich klatkami
schodowymi do najblizszego czynnego potaczenia dzwigowego lub do kondygnacji z wyjsciem na
zewnatrz obiektu. Fakt pozostania na kondygnacji Najemca zobowigzany jest zgtosi¢ pod numery
alarmowe tel. wew. 7333 lub 22 827 76 73.
Dzwigi towarowe w czesci wysokosciowej PKiN oraz wézek widtowy mogg obstugiwad tylko
pracownicy Zarzgdu posiadajgcy uprawnienia Urzedu Dozoru Technicznego. Najemca i jego

podwykonawcy zobowigzani sg stosowac sie do zalecen obstugi dzwigu.
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11.

12.

13.

14.

Przedtuzenie czasu trwania zlecenia dotyczgcego obstugi dzwigu lub wézka widtowego
dopuszczalne jest w sytuacji, w ktorej jest mozliwe zapewnienie przez Wynajmujgcego
wymaganej obstugi i wymaga ztozenia przez Najemce pisemnego zamdwienia na realizacje
dodatkowego zlecenia.

Najemca, jego pracownicy, wspoétpracownicy lub podwykonawcy, przed skorzystaniem z
transportu majg obowigzek kazdorazowo poswiadczac czytelnym podpisem i nazwg firmy,
godziny uzycia windy towarowej, lub wdzka widtowego na blankiecie przygotowanym przez
obstuge windy lub wézka widtowego. W przeciwnym razie obstuga ma prawo odmowié
wykonania ustugi.

Transport towardw, sprzetu, elementdéw wyposazenia pomieszczen na catej drodze, wykonywany
recznymi wozkami transportowymi, odbywac sie musi po uprzednio utozonych na podtogach
ptytkach zabezpieczajgcych. Wdzki transportowe muszg posiadac kétka nieuszkadzajgce podtogi,
np. gumowe lane lub pneumatyczne lub wykonane z innych tworzyw. Najemca ma obowigzek
poinformowa¢ Wynajmujgcego o terminie transportu i pozostawi¢ obstudze Zarzagdu odpowiedni
czas (nie krétszy niz 30 min.) na roztozenie ptyt zabezpieczajacych.

Zarzad zastrzega sobie prawo do modyfikacji ustalen dotyczgcych harmonogramu blokowania
wejs¢ z klatek schodowych na poszczegdlne kondygnacje, funkcjonowania dzwigédw osobowych,

dzwigdéw towarowych i wdzka widtowego.

§9
Wszystkimi urzgdzeniami elektroenergetycznymi administruje Zarzad.
Najemcy zabrania sie dokonywania w sieci elektrycznej PKiN jakichkolwiek zmian.
Zatgczanie odbiornikéw energii elektrycznej o mocy ponad 1 kW do istniejgcej sieci gniazd
wtykowych moze nastapic tylko za wiedza i pisemng zgoda Zarzadu.
Urzadzenia elektryczne silnoprgdowe, oprawy oswietleniowe, gniazda wtykowe, wytgczniki,
tablice elektryczne itp., zainstalowane na state w przedmiocie umowy przez Najemce s3
konserwowane przez pracownikéw Zarzadu z zastrzezeniem, ze konserwacja w zakresie mycia
opraw oswietleniowych, wymiany Zrddet Swiatta jest ustugg odptatng zgodnie z § 3 niniejszego
regulaminu.
Rozbudowa urzadzen elektroenergetycznych moze by¢ dokonywana wytgcznie po uprzednim
uzyskaniu pisemnej zgody Zarzadu. Urzgdzenia takie konserwowane sg przez Najemce wytacznie
na jego koszt. Optata za koszt dostawy energii elektrycznej pobieranej przez odbiorniki i
urzadzenia zainstalowane dodatkowo uiszczana jest Wynajmujgcemu oddzielnie zgodnie z
umowa.
Instalacje zasilajgcg od istniejgcych tablic elektrycznych do wiasnych urzgdzen wykonuje
Najemca. Za prawidtowe wykonanie instalacji (w tym przez podwykonawcow Najemcy) oraz ich
eksploatacje odpowiada Najemca.
Najemca zobowigzany jest wykonad instalacje zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami oraz zabezpieczy¢ okablowanie od uszkodzerh mechanicznych w ciggach
komunikacyjnych. Po wykonaniu instalacji Najemca obowigzany jest dostarczy¢ protokoty
pomiardw instalacji elektrycznych wymagane przepisami (dotyczy w szczegdlnosci Terenu PKiN)

najpozniej na dzien przed rozpoczeciem uzytkowania.
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10.

11.

10.

Instalacje, o ktérych mowa w ust. 7, mogg wykonywaé tylko osoby posiadajgce stosowne
uprawnienia. Zarzad zastrzega sobie prawo kontrolowania tych uprawnien.

Najemcy catych stref PKiN lub instalacji wykonanych we wtasnym zakresie zobowigzani sg do
wykonywania zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami pomiaréw ochronnych instalacji
elektrycznych i przedktadania ich Zarzgdowi do ksigzki obiektu.

Awarie/uszkodzenia powstate w wyniku nieprzestrzegania przez Najemce ustalen okreslonych w
niniejszym regulaminie oraz szkody, jakie mogg za sobg pociggnaé obcigzajg Najemce.

Zasady eksploatacji sprzetu nalezgcego do Zarzgdu muszg by¢ w sposdb pisemny uzgodnione z
Zarzadem przed jego wykorzystaniem Zarzad zastrzega sobie prawo udostepniania wiasnego

sprzetu wytgcznie pod warunkiem zamoéwienia obstugi pracownikéw Zarzadu..

§10
Zakazuje sie zabudowywania i zastawiania drdg oraz wyjs¢ ewakuacyjnych, dostepu do statych
instalacji urzagdzen przeciwpozarowych i sprzetu gasniczego oraz tablic elektrycznych, a takze
wind dla osdb niepetnosprawnych.
Tkaniny (chodniki, firanki, zastony, obicia itp.), stuzgce do ozdoby lub ochrony pomieszczen
reprezentacyjnych i o duzym nasileniu ruchu publicznosci muszg rodzajem, barwg, wzorem,
wymiarami i sposobem zawieszenia harmonizowac z przeznaczeniem i ogdlnym wyglagdem
wnetrz. Cechy tkanin, przed ich zamoéwieniem u dostawcdw, winny by¢ uzgodnione z
Wynajmujgcym, w szczegdlnosci dotyczy to wyktadzin, obié, dywandw, ktére muszg posiadaé
atesty wtasciwych organdéw, w tym stosowne dokumenty okreslajgce ich cechy pozarowe — klase
odpornosci na ogien lub klasyfikacje ogniowa.
Elementy scenografii i zabudowa nie mogg bezposrednio przylega¢ do $cian, minimalny dystans
to 30 cm. Zabrania sie sktadowania w przestrzeni pomiedzy sciankami zabudowy a $cianami
budynku: skrzynek, opakowan kartonowych oraz umieszczania Zzrédet emisji ciepta na $cianach,
filarach i kolumnach wykonczonych stiukiem lub w bezposrednim ich sgsiedztwie, tj. w odlegtosci
mniejszej niz 50 cm.
Jezeli Najemca przygotuje i przedtozy Wynajmujgcemu projekt techniczny aranzacji pomieszczen,
po uzgodnieniu i zaakceptowaniu przez Wynajmujacego, projekt stanie sie podstawa do
mozliwosci uzyskania przez Najemce zezwolenia Konserwatora Zabytkow. Wynajmujacy nie
ponosi odpowiedzialnosci za terminy i decyzje podejmowane przez instytucje do tego

uprawnione.

§11
Wijazd na Teren PKiN jest ptatny zgodnie z cennikiem ustug parkingowych. Wynajmujacy
zobowigzany jest do przestrzegania postanowien ,Regulaminu parkingu niestrzezonego,
zarzadzanego przez Zarzad Patacu Kultury i Nauki sp. z 0.0.
Wjazd samochoddw ciezarowych, osobowych oraz pojazdéw specjalnych Najemcy na dziedzirice
wewnetrzne PKiN odbywa sie na podstawie wczesniejszego pisemnego zgtoszenia samochoddéw
uprawnionych do wjazdu Wynajmujgcemu przy czym zgtoszenie ww. samochodéw nie jest

jednoznaczne z dopuszczeniem do bezptatnego wjazdu.
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11.

12.

Ruchem pojazddéw na terenie dziedzincdw wewnetrznych kierujg pracownicy Dziatu Ochrony i
Zabezpieczern Wynajmujgcego na posterunkach przy bramach wjazdowych i wyjazdowych.
Kierujacy pojazdami majg obowigzek stosowania sie do ich polecen w okreslonych wzgledami
bezpieczenstwa przypadkach oraz w celu utrzymania ptynnosci ruchu na dziedzincach.
W przypadkach okreslonych wzgledami bezpieczenstwa na zasadach zgodnych z przepisami,
pojazdy wjezdzajgce lub wyjezdzajgce z dziedzincodw PKiN mogg zostaé poddane przez
pracownikéw Dziatu Ochrony i Zabezpieczen Zarzadu sprawdzeniu w zakresie przewozonego
bagazu, tadunku oraz w przypadku watpliwosci co do zrédta pochodzenia przedmiotéw do
zadania okazania tytutu prawnego do jego posiadania. W przypadku odmowy Zarzagd moze
odmoéwic prawa wjazdu lub wyjazdu oraz wezwac uprawnione organy do stosownej weryfikacji
danych i fadunku.

§12

Obstuga szatni w czesci wysokosciowej PKiN (strefa ,,A”) nalezy do Zarzgdu. Najemce obowigzuje

Regulamin korzystania z szatni w obiekcie Patacu Kultury i Nauki.

ROZDZIAL V
§13
Do Najmu dtugoterminowego zastosowanie majg postanowienia Rozdziatéw I-1V, VIl oraz niniejszego
rozdziatu.
§14
1. Wraz z przekazaniem Przedmiotu umowy, na podstawie protokotu, o ktérym mowa w § 2 ust. 6

niniejszego regulaminu, Zarzad dostarczy Najemcy po 2 komplety kluczy zapewniajgce dostep do
przedmiotu umowy. Dodatkowe klucze mogg by¢ dostarczone przez Zarzad na koszt Najemcy.
Najemcy nie wolno instalowaé zadnych dodatkowych zamkéw do drzwi pomieszczenia bez
uzyskania pisemnej zgody Zarzadu. Zapasowe klucze Najemca jest zobowigzany dostarczy¢ do
depozytu Zarzadu.

Z chwilg wygasniecia Umowy Najemca obowigzany jest zwrécic¢ Zarzgdowi wszystkie klucze do
Przedmiotu umowy.

W przypadku pieter objetych Systemem Kontroli Dostepu (SKD), wraz z przekazaniem przedmiotu
umowy, Zarzad dostarczy Najemcy do 2 kart dostepowych na jedno wynajmowane
pomieszczenie biurowe, zapewniajgce dostep do przedmiotu umowy. Dodatkowe karty mogg by¢
dostarczone przez Zarzad na koszt Najemcy.

Karty dostepowe sg imienne i zachowujg waznos$¢ przez czas trwania Umowy, z zastrzezeniem
pkt. 6.

Najemca ma obowigzek dostarczy¢ dane oséb uprawnionych do otrzymania karty, tj. imie,
nazwisko, telefon kontaktowy.

W przypadku zmiany oséb, ktérym wydano karty dostepowe Najemca ma obowigzek
bezzwtocznie poinformowac o wygasnieciu uprawnien i zwrdcic sie o wymiane karty podajac
dane osoby uprawnionej do otrzymania karty w zastepstwie wycofane;.

Z chwilg wygasniecia Umowy Najemca obowigzany jest zwrécic¢ Zarzgdowi wszystkie posiadane

karty dostepu.
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§15

Do obowigzkéw Najemcy, oprécz tych wymienionych w § 4 niniejszego regulaminu, nalezy:

1.

w przypadku zakonczenia umowy przywrdcenie Przedmiotu umowy do stanu z dnia wydania
Najemcy lub w stanie niepogorszonym (w szczegdlnosci: odmalowania pomieszczen na kolor
zaakceptowany przez Konserwatora Zabytkéw, renowacji stolarki okiennej i drzwiowej, prania
lub wymiany wyktadzin na wyktadziny posiadajgce odpowiednie atesty i parametry, badz
cyklinowania i lakierowania parkietu, jezeli w pomieszczeniach nie byto wyktadzin), a w
przypadku przekazania na rzecz Zarzadu pomieszczen nieodnowionych, do poniesienia kosztéw
remontu, w tym kosztéw zwigzanych z usunieciem wykonanych przez Najemce zmian, witgcznie z
demontazem wszelkich wykonanych w okresie trwania Umowy instalacji urzadzen i konstrukcji
wsporczych (masztow),

umozliwienie Zarzagdowi, w przypadku wykonywania remontu, modernizacji lub prowadzenia
robot konserwacyjnych obiektu, swobodnego dostepu do przedmiotu umowy na czas niezbedny
do wykonania tych prac. Zarzad zobowigzuje sie powiadomi¢ Najemce o planowanym zakresie i
terminie robot z dwutygodniowym wyprzedzeniem oraz do takiej organizacji prac, aby nie

zaktdcaty one prowadzonej przez Najemce dziatalnosci.

§16
Na Najemcy cigzy obowigzek dokonywania na wtasny koszt drobnych prac, napraw, remontéw
takich jak: pranie wyktadzin, wymiana zamkdéw dodatkowych, czyszczenie widocznych
zewnetrznych powierzchni kratek wentylacyjnych, mycie okien, wymiana zrédet swiatta,
czyszczenie opraw oswietleniowych i zyrandoli oraz pokrywania wydatkéw potaczonych ze
zwyktym uzytkowaniem oraz zdarzen wynikajacych z niewtasciwego uzytkowania przedmiotu
najmu. Prace te moze wykonywac Zarzad odptatnie na zlecenie Najemcy.
W przypadku nagtej potrzeby lub nieprzyjecia przez Wynajmujacego do wykonania zgtoszonych
robot, Najemca moze za pisemng zgodg Wynajmujgcego zleci¢ wykonanie prac firmie
zewnetrznej, pod warunkiem sprawowania nadzoru technicznego i odbioru prac przez
Wynajmujacego.

W sprawach, o ktérych mowa w ust. 1 majg zastosowanie ogélne przepisy Kodeksu cywilnego.

§17
Prace dezynfekcyjne, dezynsekcyjne i deratyzacyjne Zarzad wykonuje dwa razy w roku.
Kosztami tych prac obcigza Najemcow proporcjonalnie do powierzchni najmowanych

pomieszczen wskazanych w Umowie.

§18

Ustugi telekomunikacyjne na rzecz Najemcy Swiadczone sg na podstawie odrebnej umowy o

Swiadczenie ustug telekomunikacyjnych zawartej z Zarzgdem.

1.

§19
Oprodcz czynszu, o ile Umowa nie stanowi inaczej, Najemca obowigzany jest do optat
miesiecznych za $wiadczenia i ustugi zwigzane z wynajmowanymi pomieszczeniami, tj. optat za:

a) ogrzewanie,
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b) koszt dostawy energii elektrycznej,
c) cieptg wode, zimng wode i odprowadzanie $ciekdw,
d) utrzymanie czystosci w holach i traktach komunikacyjnych ogdlnego uzytku,
e) wywodz nieczystosci i odpaddw biodegradowalnych,
f) podatkiiinne optaty lokalowe.

2. Opfaty o ktérych mowa w ust. 1 lit. a) - e), z zastrzezeniem wyjgtkow okreslonych w ust. 3i 4,
ustala Zarzad w formie zryczattowanej przypadajgcej na 1 m? powierzchni.

3. Jezeli Przedmiot umowy wyposazony jest odrebne liczniki zuzycia energii elektrycznej oraz wody,
Najemcy uiszczajg miesieczne optaty wedtug wskazan licznikéw.

4. Zaopatrzenie w energie elektryczng dla celéw oswietlenia i zasilania elektronicznego i
elektrycznego urzagdzen Najemcy w ramach sieci energetycznej opiera sie na limitach

standardowych.

ROZDZIAL VI
§20

Do Dzierzawcéw zastosowanie majg odpowiednio przepisy Rozdziatu I, II, Ill, IV, V, VIII.

ROZDZIAL VII
§21
Do Uzytkownikédw zastosowanie majg przepisy Rozdziatu I, I, lll, IV, V, VIl oraz niniejszego rozdziatu.

§22

1. Zarzad w imieniu i na rzecz Wynajmujacego, zawiera na piSmie umowe uzyczenia na zajmowanie
i uzytkowanie Przedmiotu umowy z wytaczeniem pomieszczen udostepnianych w oddzielnym
trybie lub na podstawie odrebnej decyzji.

2. Przez zawarcie umowy, o ktérej mowa w ust. 1 Uzytkownik poddaje sie wszystkim
postanowieniom niniejszego regulaminu chyba, ze umowa uzyczenia stanowi inacze;j.

3. Do stosunkéw prawnych miedzy Wynajmujgcym, Zarzgdem a Uzytkownikiem, majg
zastosowanie, w braku postanowiert umowy i niniejszego regulaminu, przepisy Kodeksu

cywilnego oraz inne przepisy prawa powszechnie obowigzujace.
ROZDZIAL VIII

Przepisy koricowe
§23
Najemca zobowigzuje do przestrzegania postanowien obowigzujgcych aktéw wewnetrznych:
Regulaminu organizowania Imprez na terenie zarzgdzanym przez Spotke Zarzad Patacu Kultury i
Nauki sp. z 0.0., Regulaminu parkingu niestrzezonego, zarzadzanego przez Zarzad Patacu Kultury i
Nauki sp. z 0.0., Regulaminu korzystania z szatni w obiekcie Patac Kultury i Nauki, Instrukcji

bezpiecznej pracy w Zarzadzie Patacu Kultury i Nauki sp. z 0.0.

§24

Regulamin obowigzuje od dnia 6 lutego 2025 roku.
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