W sprawie: wprowadzenia do stosowania zmian w Regulaminie Najmu.

Dziatajgc na podstawie § 16 ust. 1 Aktu Zatozycielskiego Spétki, oraz § 3 ust. 1 Regulaminu Pracy Zarzadu Spotki,

uchwala sig, co nastepuje:

§1
Wprowadza sig do stosowania zmiany w Regulaminie Najmu, w brzmieniu okre$lonym w zatgczniku, stanowigcym

integralng czes¢ niniejszej Uchwaty.

§2
Traci moc Uchwata nr 320/VI/2018 z dnia 25 kwietnia 2018 r. w sprawie wprowadzenia do stosowania Regulaminu

Najmu.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uchwata zostaiiodjeta gtosami:
gtosujacych: ..

gtosow za: ..... Z

—

gtosow przeciw: .........

gtosow wstrzymujacych sie: .........

Prezes Zarzadu Spétki — Rafat Krzemien

Cztonek Zarzadu Spoétki — Sebastian Wierzbicki

Klaudia Iwanska

PenBusz Zukdweki Radca;Zrawny
AICUSE LUKOWSRK qc A



Uchwata Zarzadu nr e[S 7 .2 amarte 204G

Zatacznik nr ... do UMOWY NI ..., z dnia

REGULAMIN
Najmu

Stownik pojec:

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7

8)
9)

Wynajmujacy — Miasto Stoleczne Warszawa na podstawie petnomocnictwa z dnia 13 lipca 2009
roku, w imieniu i na rzecz, ktérego dziata Zarzad Patacu Kultury i Nauki sp. z 0.0. z siedziba w
Warszawie 00-901 przy PI. Defilad 1 lok. 1512, wpisana do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000036568.

Zarzad - Zarzad Patacu Kultury i Nauki sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie 00-901 przy Pl. Defilad
1 lok. 1512, wpisana do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000036568.

Najemce — podmiot, z ktérym zawarto umowe najmu powierzchni w Patacu Kultury i Nauki, z
wytaczeniem Sali Kongresowe;.

Uzytkownika — podmiot, ktory nieodptatnie uzytkuje powierzchnig¢ w Patacu Kultury i Nauki, za
uprzednig zgoda Wynajmujacego, z wytaczeniem Sali Kongresowej. Do Uzytkownikow
zastosowanie maja przepisy Rozdziatu L, IT, II1, TV, V, VII, VIII, IX.

Dzierzawcg — podmiot, z ktérym zawarto umowg dzierzawy terenu Patacu Kultury i Nauki. Do
Dzierzawcow zastosowanie majg odpowiednio przepisy Rozdziatu I, 11, III, IV, V, VIII, IX.

PKIiN - budynek Patacu Kultury i Nauki.

Teren Patacu Kultury i Nauki — Plac Defilad w kwadracie ulic: Swictokrzyska, Marszatkowska, Al.
Jerozolimskie, E. Plater, wraz z budynkiem PKiN.

Najem diugoterminowy — umowa zawarta na czas powyzszej trzydziestu dni.

Umowa — w zaleznoSci od faczacego Strony stosunku cywilnego, stosownie umowa najmu, umowa
dzierzawy, umowa uzyczenia, umowa zlecenia.

10) Przedmiot umowy — powierzchnia na terenie Patacu Kultury i Nauki objeta umowa.
11) Dni robocze: od poniedziatku do piagtku w godz. 8:00 do 15:55.

t

ROZDZIAL 1
§ 1.

PKiN jest obiektem zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkow. W zwiazku z powyzszym jego
Najemcow dotycza przepisy zapisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (tj. Dz. U. 2017, poz. 2187 z p6zniejszymi zmianami), jak rOwniez stosownych
Rozporzadzen.
Wiszelkie zmiany, ulepszenia i prace remontowe w przedmiocie umowy moga by¢ wykonywane za
pisemng zgoda Wynajmujacego. Rozpoczgcie prac musi zostaé poprzedzone pisemnym
uzgodnieniem zakresu i projektu zmian, ulepszen lub prac remontowych. Wynajmujacy zastrzega
sobie prawo wstrzymania zgody do czasu przedstawienia przez Najemce petnego, uzgodnionego
projektu wraz ze zgodami wynikajagcymi z faktu wpisu budynku do rejestru zabytkoéw oraz
przepisow prawa budowlanego. Uzyskanie zgody Wynajmujacego nie jest jednoznaczne z
uzyskaniem pozwolen wynikajacych z faktu wpisu budynku PKiN do rejestru zabytkéw ani
pozostatych, przewidzianych prawem dla prowadzenia prac budowlanych 1 remontowych, zgod 1
pozwolen.
Teren Patacu Kultury i Nauki objety jest zgodnie z uchwata Rady Miasta Stotecznego Warszawy
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w rejonie Patacu Kultury i Nauki w
Warszawie. Dekoracja zewngtrzna PKiN jest dokonywana wytacznie przez Wynajmujacego.

ROZDZIAL 11
§2
Wynajmujacy, pod rygorem niewazno$ci, zawiera na piSmie Umowg z Najemca.
Przez zawarcie umowy, o ktérej mowa w ust. 1 Najemca poddaje si¢ wszystkim postanowieniom
niniejszego regulaminu chyba, ze Umowa stanowi inacze;j.
Umowa okre§la m.in. czas, cel i sposob wykorzystania przedmiotu umowy.
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W

Zmiana przeznaczenia, celu i sposobu korzystania z przedmiotu umowy, moze nastapi¢ tylko na
podstawie pisemnej zgody Wynajmujacego. W przypadku naruszenia przez Najemce powyzszego,
Wynajmujacy rozwiaze umowe bez wypowiedzenia, a wptacony czynsz, naliczony zgodnie z
Umowa, nie ulegnie zwrotowi. Wynajmujacemu przystuguje prawo zadania zwrotu kosztow
poniesionych w zwiazku z przywréceniem przedmiotu umowy do stanu sprzed wprowadzenia
niezaakceptowanych zmian.
Do stosunkéw prawnych miedzy Wynajmujgcym a Najemca, maja zastosowanie, w braku
postanowien Umowy i niniejszego regulaminu, przepisy Kodeksu cywilnego oraz inne przepisy
powszechnie obowiazujace.
Przedmiot umowy wraz z wyposazeniem i sprzgtem zapewnianym przez Wynajmujacego
przekazywany jest Najemcy na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.
Protokot zdawczo — odbiorczy spisywany jest podczas odbioru przedmiotu umowy w obecnosci
Najemcy 1 Wynajmujacego. Protokoty musza zosta¢ zatwierdzone najp6zniej w kolejnym dniu
roboczym przez osobe upowazniong do reprezentowania Najemcy i beda stanowi¢ podstawe do
obcigzenia Najemcy kosztami niezbednych napraw.
Jezeli pomimo przekazania Najemcy przez Wynajmujacego informacji o stwierdzonych
uszkodzeniach i terminie podpisania protokotu, Najemca bedzie nieobecny lub odméwi podpisania
protokotu, nie zwalnia go to od odpowiedzialno§ci materialnej za wszelkie szkody i straty
stwierdzone po zakonczeniu trwania Umowy. W razie niezwrdcenia klucza/kluczy do pomieszczen
objetych najmem, bezposrednio po zakonczeniu Umowy, Najemca zostanie obciazony kosztami
wymiany zamka/zamkow.

§3
Ustugi nie wchodzace w zakres obowiazkéw Wynajmujacego, Zarzad, na pisemne zlecenie
Najemcy, wykonuje odptatnie.
Wynagrodzenie za ustugi okre§laja Cenniki.
Zarzad zastrzega sobie prawo do petnienia odptatnej ustugi nadzoru inwestorskiego w rozumieniu
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1332 z p6Zn. zm.), przy
wykonywaniu robot budowlanych realizowanych w PKIN na zlecenia Najemcy. WartoS¢ netto
ustugi nadzoru okreslona bedzie na poziomie 2,0 % wartosci netto rob6t budowlanych, ustug i
dostaw bedacych w zakresie sprawowanego nadzoru i zostanie powigkszony o podatek VAT w
wysokosci zgodnej z obowiazujacymi przepisami. W przypadku, gdy Najemca podlega przepisom
ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo zaméwien publicznych (t. j. Dz. U. 2017 poz. 1579, z
p6zn. zm.) oraz gdy zachodzg okolicznosci w niej przewidziane, a w szczegdlnosci, o ktérych mowa
w art. art. 4 pkt. 8) oraz w art. 67 ust. 1 pkt) 1, Najemca podejmie negocjacje z Zarzadem.

ROZDZIAL III
§4

Najemca jest zobowiazany do:

1.

2

uiszczania w terminie naleznego czynszu i /lub ustalonych optat zgodnie z Umowa,
uzytkowania przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem i nie zmieniania jego konstrukcji
1 substancji bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Zarzadu,
posiadania przez caly czas trwania Umowy aktualnej polisy ubezpieczeniowej na przedmiot
umowy, w tym w szczegllnoSci od kradziezy, zalania, pozaru oraz ubezpieczenie
odpowiedzialnos$ci cywilnej,
korzystania z przedmiotu umowy, pomieszczen ogolnodostgpnych i urzadzen technicznych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, oraz zarzadzeniami porzadkowymi i technicznymi Zarzadu,
korzystania z przedmiotu umowy zgodnie z jej przeznaczeniem i $ciSle w czasie okre§lonym w
Umowie tacznie z zagospodarowaniem powierzchni i demontazem wyposazenia,
utrzymania w czysto$ci przedmiotu umowy oraz bezposrednio przylegtych do niego powierzchni
ogolnodostgpnych 1 drog komunikacyjnych, chyba ze Najemca uiszcza oplate za utrzymanie
czystoSci na podstawie zlecenia o ktérym mowa w § 3,
prowadzenia swojej dziatalnoSci w sposob nieutrudniajacy dziatalnodci innym najemcom lub
uzytkownikom PKiN,
przestrzegania  przepisOw prawa powszechnie obowiazujgcego, w tym  przepisow
administracyjnych, sanitarnych, bhp, przeciwpozarowych oraz aktéw prawa miejscowego i ponosi
petng odpowiedzialnos$¢ za ich naruszenie,
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9.

10.

11.

12.

13.

pokrycia kosztow naprawienia wszelkich szkéd, jakie moga powstaé w przedmiocie umowy z
przyczyn obciazajacych Najemce, w tym réwniez na skutek zaniechania dziatan, do ktorych
Najemca byt zobowigzany zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa lub
postanowieniami Umowy. Przepis §5 ust. 10 niniejszego regulaminu stosuje si¢ odpowiednio.
przestrzegania bezwzglednego zakazu palenia tytoniu na obszarze catego budynku PKiN i uzywania
otwartego ognia,

niezwlocznego udostepnienia terenu Patacu Kultury i Nauki Wynajmujacemu bez wczeSniejszego
uprzedzenia o terminie i zakresie robot w celu przeprowadzenia prac w przypadku awarii, jednakze
Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do prowadzenia ich w sposéb mozliwie najmniej ucigzliwy dla
Najemcy uwzgledniajac specyfike i formeg prowadzonej przez Najemce dziatalnosci,
wspoldziatania z Wynajmujacym w zakresie realizacji podstawowych procedur bezpieczeristwa
PKiN, a w szczeg6lnosci do:

a. zapoznania pracownikow/wspoétpracownikow, ktérych miejscem pracy sa pomieszczenia
PKiN, z obowiazujaca Instrukcja Bezpieczenstwa Pozarowego PKiN opracowang dla PKiN
lub z Instrukcja Bezpieczenstwa Pozarowego opracowana samodzielnie na mocy odrgbnych
ustalen 1 uzgodniong z Wynajmujacym,

b. natychmiastowego poinformowania Wynajmujacego - pod nr tel.7333 lub 22 827 7673 o
uzyskaniu informacji o zagrozeniu aktem terroru lub mozliwosci wystapienia innego
zagrozenia o wszystkich znanych mu okoliczno$ciach, celem ustalenia sposobu dziatania i
uniknigcia paniki wsréd osob przebywajacych na terenie PKiN,

c. zapewnienia wszelkich warunkéw bezpieczenstwa przewidzianych w odpowiednich
przepisach, podczas korzystania z przedmiotu umowy m.in. w salach widowiskowych
(teatry, sale kinowe) lub w salach sportowych (sale gimnastyczne, basen),

d. skladania w depozycie prowadzonym przez Zarzad oznakowanych kluczy od przedmiotu
umowy wraz z wykazem osob uprawnionych do dysponowania nimi w celu zapewnienia
dostgpu do przedmiotu umowy w sytuacjach szczegdlnych; obowiazek ten moze zostaé
zniesiony w przypadku, gdy Najemca zorganizuje recepcje z catodobowa obstuga
zapewniajaca dostep do przedmiotu umowy,

e. pisemnego, lub poczta elektroniczng na wskazany w umowie adres, informowania
Wynajmujacego o planowanych przemieszczeniach sktadnikow majatkowych, rozmiarach
lub cigzarze a takze o przypadkach pozostawiania mienia bez dozoru,

f. pisemnego informowania Wynajmujacego o pracach wymagajacych wejscia na tarasy i
powierzchnie dachowe,

g. pisemnego, lub poczta elektroniczng na wskazany w umowie adres, informowania
Wynajmujacego o planowanym wykorzystaniu dziedzifica wewngtrznego do zatadunku lub
roztadunku towaréw,

h. zabezpieczenia przedmiotu umowy przed jego wykorzystaniem przez osoby nie bedace
pracownikami Najemcy lub nie posiadajacymi zgody Najemcy,

i. zapewnienia stalej calodobowej obstugi centrali sygnalizacji alarmu pozZarowego
zabezpieczajacej przedmiot umowy w sposob uzgodniony z Zarzadem. Niniejsze dotyczy
powierzchni zlokalizowanych w strefach bocznych PKiN,

j. uzgodnienia z Zarzadem zasad wspdldziatania i procedur postgpowar — jesli posiada on
zainstalowany w wynajmowanych pomieszczeniach wtasny, autonomiczny system
sygnalizacji alarmu pozarowego SSP, kontrole dostgpu, napadu lub inny system ochrony,

k. natychmiastowego zglaszania wszystkich przypadkéw naruszenia stanu zabezpieczen
przeciwpozarowych, awarii technicznych, przypadkéw uzycia lub roztadowania gasnic
stanowiacych zabezpieczenia obiektu PKiN, z potwierdzeniem okolicznosci zaistniatego
zdarzenia w formie pisemnej,

Najemca ponosi odpowiedzialno$§¢ za realizacjg¢ obowiazkéw dotyczacych zapewnienia
bezpieczenstwa osobom przebywajacym w przedmiocie umowy i mozliwo$¢ ewakuacji. Najemca
zobowigzany jest do przedmiotu umowy do prowadzenia akcji ratowniczej, do zapoznania
pracownikéw/wspoétpracownikdéw z przepisami przeciwpozarowymi oraz do ustalenia sposobow
postepowania w przypadku zaistnienia pozaru lub miejscowego zagrozenia. Odpowiedzialno$¢ w
wyze] wymienionym zakresie ustalana jest stosownie do sposobu eksploatacji przedmiotu umowy
oraz stanowi realizacje postanowienn art. 4 ust. la ustawy z 24 sierpnia 1991 r. o ochronie
przeciwpozarowej (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 736 z pdzniejszymi zmianami):

Strona 3 z 12



14.

15.

16.

17.

18.

19.

a. w przypadku zarzadzenia ewakuacji Najemca 1 zatrudnieni przez niego
podwykonawcy/wspétpracownicy, w tym stuzby ochrony, maja obowigzek
podporzadkowania si¢ decyzjom kierownika akcji ewakuacyjnej, ktérego funkcje, do czasu
przejecia kierowania ewakuacja przez funkcjonariusza Pafistwowej Strazy Pozarnej lub
Policji, petnig upowaznieni pracownicy Wynajmujacego,

b. Najemca zobowigzany jest do zgloszenia Wynajmujagcemu osoby wyznaczonej do
prowadzenia ewakuacji ludzi z przedmiotu umowy, chyba, Ze na mocy odrgbnych ustalen
Najemca organizuje ewakuacj¢ samodzielnie — w takim przypadku Najemca obowiazany
jest do uzgodnienia z Zarzadem projektu planu ewakuacji ludzi.

¢. Najemca zobowigzany jest do aktywnego udziatu w organizowanych przez Wynajmujacego
¢wiczeniach z czgSciowej lub catkowitej ewakuacji ludzi z obiektu.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do organizacji jednolitego systemu ochrony fizycznej,
obejmujacego wszystkie lokale w budynku Patac Kultury i Nauki. W takim przypadku, koszty
utrzymania wskazanego systemu ponosi¢ bedzie Najemca proporcjonalnie do powierzchni
przedmiotu najmu.
Wynajmujacy na pisemny wniosek Najemcy moze wyrazi¢ zgodg na utrzymywanie przez Najemce
wilasnych stuzb ochrony. Wniosek musi zawiera¢ informacje o rodzaju i strukturze formacji
ochronnej 1 organizacji ochrony, instrukcje ochrony oraz instrukcj¢ bezpieczenstwa pozarowego.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo sprzeciwu w stosunku do decyzji Najemcy, jesli proponowane
sity 1 Srodki ochronne uzna za niewystarczajace w stopniu zagrazajacym bezpieczenstwu terenu
Patacu Kultury i Nauki. Decyzja Wynajmujacego jest wigzaca dla Najemcy.
Najemca nie moze bez uzgodnienia z Zarzadem instalowa¢ zadnych technicznych systemow
zabezpieczen na uzytkowanym terenie Patacu Kultury i Nauki.
Wydawane przez Najemce zarzadzenia wewngtrzne, instrukcje, itp., dotyczace sposobu i form
uzytkowania przedmiotu umowy i jego urzadzei, musza by¢ uprzednio pisemnie uzgodnione z
Wynajmujacym.
Po uzyskaniu pozytywnej opinii Wynajmujacego, Najemca jest zobowiazany, przed przystapieniem
do jakichkolwiek prac, do poddania sig stosownej procedurze obejmujacej uzyskanie pozwolenia
na wykonanie prac wydane przez konserwatora zabytkow oraz ztozenia zgtoszenia lub uzyskania
pozwolenia wydanego przez wtasciwy organ administracji architektoniczno-budowlanej dla robét
okreslonych przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2017 r., poz.
1332 . z p6Zniejszymi zmianami),
W przypadku podtaczenia jakichkolwiek urzadzen audiofonicznych, Najemca zobowigzany jest do
zawarcia stosownej umowy z wlasciwa organizacja zbiorowego zarzadzania prawami autorskimi, o
ile jest to wymagane na mocy odrgbnych przepiséw. Najemca przyjmuje na siebie
odpowiedzialno§¢ za niepodpisanie umowy z organizacja zbiorowego zarzadzania prawami
autorskimi.

§5
Najemca, pod rygorem niewaznosci, nie ma prawa bez pisemnej zgody Wynajmujacego:

a. wykonywania w przedmiocie umowy zadnych zmian, w tym zmian Kolorystyki,
przebudowy, nadbudowy, prac remontowych lub innych prac budowlano-instalacyjnych,

b. dokonywania przerobek elementéw budowlanych PKiN, jego urzadzen technicznych,
samodzielnego ingerowania w istniejacy uklad Scian, sufitéw, posadzek, otworéw
okiennych i drzwiowych (w tym mechanizméw otwierania i blokad) oraz dokonywania
zmian wystroju architektonicznego przedmiotu umowy oraz instalowania sprzetu
technicznego lub wyposazenia w sposéob ingerujacy w istniejaca strukture budynku,

c. naklejania, przypinania lub mocowania na Scianach, boazeriach, drzwiach, itp. réznego
rodzaju plakatoéw. ogtoszen, tablic 1 informacji, mocowania przy uzyciu gwozdzi, kotkow
lub tasm klejacych plakatow, tabliczek kierunkowych, informacyjnych itp. Na terenie
zewnetrznym zabrania sig mocowania wszelkich konstrukcji czy namiotéw za pomocy
kotew mocowanych do nawierzchni utwardzonej (kostka, ptyty kamienne i betonowe oraz
asfalty),

d. przenoszenia lub usuwania trwale zainstalowanego sprzetu technicznego i wyposazenia.
Wszelkie zmiany w umeblowaniu (przenoszenie, uzupelnianie, zmiana barwy, ksztattu,
sposobu uzytkowania) w pomieszczeniach reprezentacyjnych oraz o duzym ruchu
publicznos$ci, moga by¢ dokonywane tylko za uprzednia pisemna zgoda Wynajmujacego.
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Naprawy mebli stanowiacych wyposazenie PKiN, bedacych w uzytkowaniu Najemcy, sa
dokonywane za uprzednig pisemng zgoda Wynajmujacego, przez Najemce na jego koszt,

e. zajmowania pomieszczen technicznych — w tym korytarzy na pomieszczenia gospodarcze,
badz tez urzadzania w nich podrgcznych magazynow,

f.  umieszczania na korytarzach mebli bez uzyskania zgody Wynajmujacego.

g. budowa magazynkéw pomocniczych i powierzchni sktadowania (opakowar, konstrukcji
itp.) dopuszczalna jest wylacznie po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego. Plan
zagospodarowania Najemcy musi byC¢ sporzadzony przez osobe legitymujgca sie
stosownymi uprawnieniami,

h. uzywania elektrycznych urzadzen grzewczych — piecykéw, grzatek, itp. Dopuszcza sig
jedynie  mozliwo$¢  uzywania  czajnikow  elektrycznych  bezprzewodowych
(samowylaczajacych si¢) 1 innego drobnego sprzetu AGD, w miejscach do tego celu
przystosowanych,

1. usuwania we wlasnym zakresie i bez wiedzy Wynajmujacego usterek, uszkodzen (dotyczy
rowniez wymiany szyb) i nieprawidtowosci w dziataniu urzadzen technicznych PKiN, ani
tez dokonywania montazu nowych urzadzen technicznych lub prowizorycznych instalacji,

j. obstugiwania urzadzen dZzwigowych zainstalowanych w pomieszczeniach Najemcy przez
osoby nieposiadajace odpowiednich kwalifikacji i uprawnien,

k. zamykania lub blokowania traktow komunikacyjno-ewakuacyjnych i klatek schodowych,

l.  demontowania wszelkiego rodzaju specjalnych urzadzen zamykajacych (zasuw,
zatrzaskow itp.),

m. demontowania, modyfikowania i ingerowania w systemy bezpieczenstwa obiektowego
Wynajmujacego,

n. montowania dodatkowych zamkéw bez zgody Wynajmujacego,

o. uruchamiania urzadzen p.poz. stanowigcych wyposazenie PKiN, w sytuacjach braku
zagrozenia pozarem,

p. samowolnego zmieniania miejsca zainstalowania lub przestawiania z miejsc stalej
lokalizacji gasnic i sprzgtu przeciwpozarowego stanowigcego zabezpieczenie budynku
PKiN na wypadek pozaru oraz w jakikolwiek sposéb zastawiania i ograniczania
swobodnego dostepu do niego,

q. sktadowania na terenie stanowigcym przedmiot najmu towarow nieznanego pochodzenia,
toksycznych, promieniotwoérczych, chemii przemystowej oraz innych niebezpiecznych dla
otoczenia,

r. zwozenia i skladowania sprzgtu i wyposazenia na terenie Patacu Kultury 1 Nauki przed
rozpoczeciem Umowy oraz pozostawienia sprzetu i wyposazenia po zakonczeniu jej
trwania Umowy,

s. wprowadzania bez zgody Wynajmujacego zwierzat do budynku PKiN, z wylaczeniem
zwierzat petniacych funkcje przewodnikow dla 0séb z dysfunkcja wzrokowa.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ materialng za przenos$ny sprzet przeciwpozarowy zainstalowany
w wynajmowanych pomieszczeniach i powierzchniach PKiN. W przypadku nieuzasadnionego jego
uzycia lub uszkodzenia, Najemca pokrywa Kkoszty przywrocenia przedmiotowego sprzetu
przeciwpozarowego do pelnej sprawnosci lub jego wymiany.
Najemcy nie wolno samowolnie zmienia¢ miejsca zainstalowania lub przestawiaé¢ z miejsc stalej
lokalizacji ga$nic i sprzetu przeciwpozarowego stanowigcego zabezpieczenie budynku PKiN na
wypadek zapalenia oraz w jakikolwiek sposob zastawiac i1 ogranicza¢ swobodny dostep do niego.
Wprowadzanie do obiektu PKiN oraz przechowywanie materiatéw wybuchowych 1 tatwopalnych,
jak benzyna, nafta itp., a takze butli z gazami palnymi oraz stosowanie jakichkolwiek instalacji
zasilanych gazami palnymi jest zabronione. W przypadku przechowywania materialow
tatwopalnych, butli z gazami palnymi pomieszczenia przeznaczone do ich magazynowania musza
spetnia¢ wymagania stosownych przepisow budowlanych i przepisow bezpieczenstwa pozarowego,
a ich przechowywanie 1 uzytkowanie uzgodnione z Wynajmujacym.
Zabrania si¢ cigcia wszelkich wyktadzin, plyt i materialtdbw bezposrednio na podtogach i
posadzkach. Dopuszcza si¢ klejenie wyktadziny do posadzki za pomocg tatwousuwalnych taSm
obustronnie klejacych, tj. taSm przeznaczonych dla sektora targowego z siatka tekstylng i klejem
akrylowym, nie pozostawiajacych resztek kleju na powierzchni, po uprzednim ustaleniu z
Wynajmujacym.
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Zabrania si¢ stawiania bezposSrednio na podtodze (parkiet, marmur, posadzki tekstylne, posadzki z
tworzyw sztucznych) goracych podgrzewaczy, termoséw 1 innych urzadzen termicznych.

Najemca jest materialnie odpowiedzialny za szkody i straty wynikte z niewlasciwego uzytkowania
pomieszczen 1 urzadzen technicznych PKiN.

Najemca ponosi odpowiedzialnoS¢ za bezpieczenistwo swoje, pracownikow wlasnych,
wspotpracownikow, os6b trzecich i1 0s6b przez niego dopuszczonych do korzystania z przedmiotu
umowy i urzadzen PKiN.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody i straty wyniklte z niewtaSciwego
uzytkowania przedmiotu Umowy przez pracownikéw wiasnych/wspétpracownikoéw lub osoby
dopuszczone do korzystania z wynajetych powierzchni i urzadzen PKiN.

Koszty napraw, wywotane zniszczeniami spowodowanymi przez Najemce, maja by¢ uiszczone
przez Najemce w ciagu 14 dni kalendarzowych po przedstawieniu przez Wynajmujacego
odpowiedniego rachunku. Najemca moze poddac te rachunki sprawdzeniu przez bieglego rewidenta
na swoj koszt. Na pisemny wniosek Najemcy Zarzad moze wyrazi¢ zgode na usunigcie szkod przez
Najemce na wiasny koszt pod nadzorem i wg. wskazéwek Zarzadu

. W przypadku dokonania przez Najemce jakichkolwiek zmian w przedmiocie Najmu lub na

powierzchniach wspélnych bez zgody Wynajmujacego (w tym umieszczenia tablic, witryn,
kierunkowskazéw, ogloszen) Najemca zobowiazany jest do ich bezzwiocznego usunigcia na wlasny
koszt pod nadzorem 1 wg. wskazéwek Wynajmujacego, lub, w przypadku uchylania sig przed tym
obowiazkiem, do pokrycia kosztow ich usunigcia przez Wynajmujacego w ciagu 14 dni
kalendarzowych po przedstawieniu przez Wynajmujacego odpowiedniego rachunku.

. Korespondencja w opisanych powyzej sprawach moze by¢ prowadzona pisemnie lub poczta

elektroniczna na adresy wskazane w umowie.
§6
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za:

a. wszelkie mienie Najemcy. mienie jego pracownikow/wspotpracownikéw, klientow i
innych os6b (w tym materiaty i sprzgt) pozostawione na terenie Wynajmujacego, w czasie
trwania Umowy, w szczeg6lnosci w przypadku kradziezy, pozaru i wystgpienia skutkow
dziatania innych zywiotow.

b. za szkody poniesione przez Najemce w wyniku zdarzen losowych,

c. za szkody powstate w wyniku popetnienia czynu zabronionego w czasie wskazanym w
Umowie.

Wynajmujacy ma prawo do prowadzenia, w uzasadnionych technicznie przypadkach, inspekcji
przedmiotu Umowy w obecnosci przedstawiciela Najemcy, a Najemca jest zobowiazany do
niezwlocznego udostgpnienia przedmiotu Umowy Wynajmujacemu. Dokonywana inspekcja przez
Wynajmujacego nie moze zaktoca¢ dziatalnoSci Najemcy.

Centralne ogrzewanie pomieszczen, okresy pracy systemu centralnego ogrzewania okreSlone sa
przez dostawce energii cieplnej. Wynajmujacy nie bierze zadnej odpowiedzialnoSci za przerwy w
ogrzewaniu lub termiczna niewydolno$¢, w przypadkach powstatych niezaleznie od
Wynajmujacego. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za wylaczenia i przerwy w dostawie
energii, ogrzewania, wody, tacznos$ci i innych mediéw spowodowane przyczynami niezaleznymi od
Wynajmujacego albo dziataniem sity wyzszej.

Wynajmujacy odpowiedzialny jest w szczegdlnosci za:

a. utrzymanie sprawnego systemu zasilania w energie elektryczna przedmiotu umowy,
(dotyczy wylacznie instalacji zasilania gniazd wtykowych 1 zasilania opraw
oSwietleniowych oraz innych instalacji i urzadzen zabudowanych i konserwowanych przez
Zarzad),

b. utrzymanie w sprawnos$ci osprzetu elektrycznego i opraw oSwietleniowych zabudowanych
1 konserwowanych przez Zarzad,

c. utrzymanie sprawnie dziatajacych instalacji wentylacyjnych i klimatyzacyjnych ogélnych
PKiN. Naprawy, konserwacje oraz wymagane przeglady i pomiary skuteczno$ci dziatania
innych urzadzen, np. wentylacji 1 klimatyzacji, montowanej przez Najemce, wykonuje
Najemca we wlasnym zakresie i na wlasny koszt,

d. utrzymanie sprawnie dzialajacej instalacji wody zimnej 1 cieptej, kanalizacji
1 centralnego ogrzewania,
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§7
Obstuga 1 konserwacja urzadzen technicznych stanowiacych wyposazenie PKiN nalezy do
Wynajmujacego. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do dostgpu do urzadzeri technicznych
znajdujacych si¢ w przedmiocie umowy, a ktore maja bezpoSredni wptyw na prawidlowe
zabezpieczenie pracy PKiN.
Koszty obstugi i konserwacji urzadzen technicznych PKiN sa pokrywane przez Wynajmujacego.
Koszty remontow i napraw uszkodzeri instalacji urzadzeii technicznych, spowodowanych przez
Najemce, ponosi Najemca.
Wszelkie zauwazone uszkodzenia — usterki i nieprawidtowosci w dziataniu instalacji urzadzen
technicznych Najemca jest obowigzany zglasza¢ natychmiast Zarzadowi, na adresy podane do
kontaktu lub pod nr tel. wew. 7333 lub 22 827 76 73. Awarie powstate w wyniku nieprzestrzegania
przez Najemcg powyzszych ustalen oraz szkody lub straty, jakie moga za soba pociagnac, obciazaja
Najemce.
Instalowanie dodatkowych urzadzeri technicznych (w cze$ci widowiskowej, sportowej i innych)
dokonuje Najemca na wlasny koszt po uprzedniej pisemnej zgodzie i pod nadzorem
Wynajmujacego.
Do obstugi i konserwacji dodatkowych urzadzen technicznych, o ktérych mowa w ust. 5, o ile nie
zostata zawarta umowa zgodnie z § 3 niniejszego Regulaminu, Najemca utrzymuje wiasny personel
1 jest odpowiedzialny za jego prace.
Szkody wynikte z powodu dziatania dodatkowych urzadzen technicznych, zainstalowanych przez
Najemce, pokrywa Najemca.
§8

Obstuga dZwigéw nalezy do Zarzadu. DZwigi sceniczne i niektore towarowe okreSlone przez Zarzad
w porozumieniu z Najemca, obstuguje Najemca pod nadzorem Zarzadu. Najemca, ktory obstuguje
dzwigi jest zobowigzany przekaza¢ Zarzadowi wykaz pracownikéw posiadajacych stosowne
uprawnienia Urzedu Dozoru Technicznego do obstugi urzadzeri wraz z kserokopiami uprawniefi.
Dzwigi w strefie wysokoSciowej nr 1 - 5 oraz nr 7 - 10 sa dZwigami wylacznie osobowymi.
Korzystanie z nich w celach zaopatrzeniowych jest kategorycznie zabronione.
Do transportu wszelkich towaréw w czeSci wysokoSciowej, stuza wylacznie dZzwigi przystosowane
do przewozu towaréw nr 6 i 12. Najemcy zajmujacy pietra od 2 do 27, korzystaja wylacznie z
dzwigu nr 6 w godz. 6.00 - 22.00. Dla Najemcow zajmujacych pietra od 28 do 33, udostepniony jest
dzwig nr 12, wylacznie w godz. 6.00 -10.00. Transport w pozostatych godzinach, mozliwy jest tylko
po wczesniejszym pisemnym uzgodnieniu z Wynajmujacym.
Transport towarow (elementow zabudowy, scenografii, mebli, sprzgtu, urzadzen technicznych itp.)
dZzwigami  towarowymi nr 16 i 37 (obstugujacymi piwnice na poziomie -l
1 -2 oraz powierzchnie na 2, 4 i 6 kondygnacji) jest §wiadczony w godzinach uzgadnianych z
Wynajmujacym.
Transport towaréw (elementéw zabudowy, scenografii, mebli, sprzgtu, urzadzeii technicznych itp.)
dzwigami przystosowanymi do przewozu towar6éw nr 16 i 37 i wyznaczonymi przez Zarzad
dzwigami 6 i 12 jest odptatny i $wiadczony na zlecenie zgodnie z § 3 niniejszego regulaminu.
Konieczno$¢ transportu towardw, zaréwno dzwigami towarowo-osobowymi, jak roéwniez
towarowymi, dozwolony jest wytacznie, po wczesniejszym zgtoszeniu i pisemnym zgloszeniu i
ustaleniu terminu transportu z Wynajmujacym.
Urzadzenia dZzwigowe, sceniczne, multimedialne itp. nalezace do Najemcy obstuguje i konserwuje
Najemca.
Obstuge i konserwacje urzadzen scenicznych i kinowych sprawuje Najemca, w szczegdlnosci
dotyczy to urzadzen scenicznych (wciagi teatralne, kurtyny, sceny obrotowe itp.) zainstalowanych
w teatrach.
Wynajmujacy okresla w porozumieniu z Najemca, jezeli zachodzi taka potrzeba, czas
funkcjonowania dzwigéw osobowych oraz czas odblokowywania drzwi prowadzacych na
kondygnacje, precyzujac godziny zwolnienia z blokady w okreslone dni tygodnia. W przypadku
braku odrebnych ustaleri, na potrzeby niniejszego regulaminu ustala si¢ czas pracy PKiN: od
poniedziatku do piatku od godz. 6:00 do godz. 17:00.
W przypadku pozostania os6b w pomieszczeniach na kondygnacjach chronionych z wydzielonym
holem windowym, po wyltaczeniu dZzwigow, Zarzad zapewnia sprowadzenie ich klatkami
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schodowymi do najblizszego czynnego potaczenia dZzwigowego lub do kondygnacji z wyjsciem na
zewnatrz obiektu. Fakt pozostania na kondygnacji Najemca zobowiazany jest zgtosi¢ pod numery
alarmowe tel. wew. 7333 lub 22 827 76 73.

Dzwigi towarowe w czesci wysokosciowej PKiN oraz wozek widlowy moga obstugiwaé tylko
pracownicy Zarzadu posiadajacy uprawnienia Urzedu Dozoru Technicznego. Najemca i jego
podwykonawcy zobowigzani sa stosowac si¢ do zalecen obstugi dzwigu.

Przedtuzenie czasu trwania zlecenia dotyczacego obstugi dzwigu lub woézka widlowego
dopuszczalne jest w sytuacji, w ktorej jest mozliwe zapewnienie przez Wynajmujacego wymaganej
obstugi i wymaga zlozenia przez Najemcg pisemnego zaméwienia na realizacje dodatkowego
zlecenia.

. Najemca, jego pracownicy, wspéipracownicy lub podwykonawcy, przed skorzystaniem z transportu

majg obowigzek kazdorazowo po§wiadcza¢ czytelnym podpisem i nazwa firmy, godziny uzycia
windy towarowej, lub wozka widlowego na blankiecie przygotowanym przez obstuge windy lub
wozka widlowego. W przeciwnym razie obstuga ma prawo odméwi¢ wykonania ustugi.

Transport towarow, sprzetu, elementow wyposazenia pomieszczen na catej drodze, wykonywany
recznymi wozkami transportowymi, odbywac si¢ musi po uprzednio utozonych na podtogach
plytkach zabezpieczajacych. Wézki transportowe musza posiada¢ kotka nie uszkadzajace podtogi,
np. gumowe lane lub pneumatyczne lub wykonane z innych tworzyw. Najemca ma obowiagzek
poinformowa¢ Wynajmujgcego o terminie transportu i pozostawi¢ obstudze Zarzadu odpowiedni
czas (nie krétszy niz 30 min.) na roztozenie ptyt zabezpieczajacych.

. Zarzad zastrzega sobie prawo do modyfikacji ustalen dotyczacych harmonogramu blokowania

wejsS¢ z klatek schodowych na poszczegélne kondygnacje, funkcjonowania dzwigéw osobowych,
dZzwigow towarowych 1 wozka widtowego.

§9
Wszystkimi urzadzeniami elektroenergetycznymi administruje Zarzad.
Najemcy zabrania si¢ dokonywania w sieci elektrycznej PKiN jakichkolwiek zmian.
Zalaczanie odbiornikéw energii elektrycznej o mocy ponad 1 kW do istniejacej sieci gniazd
wtykowych moze nastapié tylko za wiedza i pisemng zgoda Zarzadu.
Urzadzenia elektryczne silnopradowe, oprawy o$wietleniowe, gniazda wtykowe, wylaczniki,
tablice elektryczne itp., zainstalowane na stale w przedmiocie umowy przez Najemce sa
konserwowane przez pracownikow Zarzadu z zastrzezeniem, ze konserwacja w zakresie mycia
opraw oSwietleniowych, wymiany Zrodet Swiatta jest ustuga odptatna zgodnie z § 3 niniejszego
regulaminu.
Rozbudowa urzadzen elektroenergetycznych moze by¢ dokonywana wytacznie po uprzednim
uzyskaniu pisemnej zgody Zarzadu. Urzadzenia takie konserwowane sg przez Najemce wylacznie
na jego koszt. Optata za koszt dostawy energii elektrycznej pobieranej przez odbiorniki i urzadzenia
zainstalowane dodatkowo uiszczana jest Wynajmujacemu oddzielnie zgodnie z umowa.
Instalacje zasilajacq od istniejacych tablic elektrycznych do wtasnych urzadzen wykonuje Najemca.
Za prawidlowe wykonanie instalacji (w tym przez podwykonawcé6w Najemcy) oraz ich eksploatacje
odpowiada Najemca.
Najemca zobowigzany jest wykonac instalacj¢ zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami oraz zabezpieczy¢ okablowanie od uszkodzeii mechanicznych w ciggach
komunikacyjnych. Po wykonaniu instalacji Najemca obowiazany jest dostarczy¢ protokoty
pomiarow instalacji elektrycznych wymagane przepisami (dotyczy w szczeg6lnosci terenu Patacu
Kultury 1 Nauki) najp6Zniej na dzien przed rozpoczeciem uzytkowania.
Instalacje., o ktorych mowa w ust. 7, moga wykonywac tylko osoby posiadajace stosowne
uprawnienia. Zarzad zastrzega sobie prawo kontrolowania tych uprawnien.
Najemcy catych stref PKiN lub instalacji wykonanych we wtasnym zakresie zobowigzani sa do
wykonywania zgodnie z aktualnie obowiazujacymi przepisami pomiaréw ochronnych instalacji
elektrycznych i1 przedktadania ich Zarzadowi do ksiazki obiektu.

. Awarie/uszkodzenia powstate w wyniku nieprzestrzegania przez Najemce ustalen okreslonych w

niniejszym regulaminie oraz szkody, jakie moga za soba pociggnac obciazaja Najemce.

Zasady eksploatacji sprzgtu nalezacego do Zarzadu musza by¢ w sposéb pisemny uzgodnione z
Zarzadem przed jego wykorzystaniem Zarzad zastrzega sobie prawo udostgpniania wtasnego
sprzetu wylacznie pod warunkiem zamoéwienia obstugi pracownikoéw Zarzadu..
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§10
Zakazuje si¢ zabudowywania i zastawiania drég oraz wyj$¢ ewakuacyjnych, dostepu do statych
instalacji urzadzen przeciwpozarowych i sprzetu gasniczego oraz tablic elektrycznych, a takze wind
dla os6b niepetnosprawnych.
Tkaniny (chodniki, firanki, zastony, obicia itp.), stuzace do ozdoby lub ochrony pomieszczen
reprezentacyjnych i o duzym nasileniu ruchu publiczno$ci musza rodzajem, barwa, wzorem,
wymiarami i sposobem zawieszenia harmonizowac z przeznaczeniem i ogélnym wygladem wnetrz.
Cechy tkanin, przed ich zamowieniem u dostawcow, winny by¢ uzgodnione z Wynajmujacym, w
szczegolnosci dotyczy to wykladzin, obi¢, dywandw, ktére musza posiadaé atesty wlasciwych
organoéw, w tym stosowne dokumenty okreslajace ich cechy pozarowe — klas¢ odpornosci na ogien
lub klasyfikacje ogniowa.
Elementy scenografii i zabudowa nie moga bezposrednio przylegac do §cian, minimalny dystans to
30 cm. Zabrania si¢ sktadowania w przestrzeni pomiedzy $ciankami zabudowy a $cianami budynku:
skrzynek, opakowan kartonowych oraz umieszczania zrodet emisji ciepta na Scianach, filarach i
kolumnach wykonczonych stiukiem lub w bezposrednim ich sasiedztwie, tj. w odlegtosci mniejszej
niz 50 cm.
Jezeli Najemca przygotuje i przedtozy Wynajmujacemu projekt techniczny aranzacji pomieszczen,
po uzgodnieniu i zaakceptowaniu przez Wynajmujacego, projekt stanie si¢ podstawa do mozliwosci
uzyskania przez Najemce zezwolenia Konserwatora Zabytkéw. Wynajmujacy nie ponosi
odpowiedzialnosci za terminy 1 decyzje podejmowane przez instytucje do tego uprawnione.

§11
Wjazd na teren administrowany przez Zarzad jest ptatny zgodnie z cennikiem ustug parkingowych.
Wynajmujacy zobowigzany jest do przestrzegania postanowien ,,Regulaminu parkingu’™
Wijazd samochod6w cigzarowych, osobowych oraz pojazdéw specjalnych Najemcy na dziedzirice
wewnetrzne PKiN odbywa si¢ na podstawie wczesniejszego pisemnego zgtoszenia samochodow
uprawnionych do wjazdu Wynajmujacemu przy czym zgloszenie ww. samochodoéw nie jest
jednoznaczne z dopuszczeniem do bezptatnego wjazdu.
Ruchem pojazdoéw na terenie dziedzincéw wewnetrznych kieruja pracownicy Dziatu Ochrony i
Zabezpieczen Wynajmujacego na posterunkach przy bramach wjazdowych i wyjazdowych.
Kierujagcy pojazdami maja obowigzek stosowania si¢ do ich polecei w okre§lonych wzglgdami
bezpieczenstwa przypadkach oraz w celu utrzymania ptynnosci ruchu na dziedziricach.
W przypadkach okre§lonych wzgledami bezpieczenstwa na zasadach zgodnych z przepisami,
pojazdy wjezdzajace lub wyjezdzajace z dziedzincéw PKiN moga zosta¢ poddane przez
pracownikow Dziatu Ochrony i Zabezpieczenn sprawdzeniu w zakresie przewozonego bagazu,
tadunku oraz w przypadku watpliwosci co do Zrédta pochodzenia przedmiotéw do zadania okazania
tytutu prawnego do jego posiadania. W przypadku odmowy Zarzad moze odmowic¢ prawa wjazdu
lub wyjazdu oraz wezwac uprawnione organy do stosownej weryfikacji danych i tadunku.

§12

Obstuga szatni w czeSci wysokoSciowej PKiN (strefa ,,A”) nalezy do Zarzadu. Najemce obowiazuje
Regulamin korzystania z szatni w PKiN.

ROZDZIAL V
§13

Do Najmu diugoterminowego zastosowanie maja postanowienia Rozdziatéw I-IV, VII, VIII oraz
niniejszego rozdziatu.

L

S8

§ 14

Wraz z przekazaniem przedmiotu umowy, na podstawie protokotu, o ktérym mowa w § 2
niniejszego regulaminu, Zarzad dostarczy Najemcy po 2 klucze zapewniajace dostep do przedmiotu
umowy. Dodatkowe klucze moga by¢ dostarczone przez Zarzad na koszt Najemcy. Najemcy nie
wolno instalowaé zadnych dodatkowych zamkéw do drzwi pomieszczenia bez uzyskania pisemne;j
zgody Zarzadu. Zapasowe klucze Najemca jest zobowiazany dostarczy¢ do depozytu Zarzadu.

Z chwila wygasnigcia Umowy Najemca obowigzany jest zwroci¢ Zarzadowi wszystkie klucze do
przedmiotu umowy.
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§ 15
Do obowiazkoéw Najemcy, oprécz tych wymienionych w § 4 niniejszego regulaminu, nalezy:

a. W przypadku zakoficzenia umowy przywrdcenie przedmiotu umowy do stanu z dnia
wydania Najemcy, lub w stanie niepogorszonym (w szczegdlnosci:. odmalowania
pomieszczen na kolor zaakceptowany przez Konserwatora Zabytkéw, renowacji stolarki
okiennej 1 drzwiowej, prania lub wymiany wykladzin na wykladziny posiadajace
odpowiednie atesty i parametry, badZ cyklinowania i lakierowania parkietu, jezeli w
pomieszczeniach nie bylo wyktadzin), a w przypadku przekazania na rzecz Zarzadu
pomieszczen nieodnowionych, do poniesienia kosztow remontu,, w tym kosztow
zwiagzanych z usunigciem wykonanych przez Najemce zmian, wlacznie z demontazem
wszelkich wykonanych w okresie trwania Umowy instalacji urzadzen i konstrukcji
wsporczych (masztow),

b. umozliwienia Zarzadowi, w przypadku wykonywania remontu, modernizacji lub
prowadzenia rob6t konserwacyjnych obiektu, swobodnego dostgpu do przedmiotu umowy
na czas niezbedny do wykonania tych prac. Zarzad zobowigzuje si¢ powiadomi¢ Najemce
0 planowanym zakresie i terminie robot z dwutygodniowym wyprzedzeniem oraz do takiej
organizacji prac, aby nie zakldcaty one prowadzonej przez Najemce dziatalnosci.

§16
Na Najemcy ciazy obowigzek dokonywania na wtasny koszt drobnych prac, napraw, remontow
takich jak: pranie wyktadzin, wymiana zamkéw dodatkowych, czyszczenie widocznych
zewnetrznych powierzchni kratek wentylacyjnych, mycie okien, wymiana Zzrodet Swiatha,
czyszczenie opraw oswietleniowych i zyrandoli oraz pokrywania wydatkow potaczonych ze
zwykltym uzytkowaniem oraz zdarzen wynikajacych z niewlasciwego uzytkowania przedmiotu
najmu. Prace te moze wykonywac Zarzad odptatnie na zlecenie Najemcy.
W przypadku nagtej potrzeby lub nieprzyjecia przez Wynajmujacego do wykonania zgtoszonych
robot, Najemca moze za pisemna zgoda Wynajmujacego zleci¢ wykonanie prac firmie zewnetrznej,
pod warunkiem sprawowania nadzoru technicznego i odbioru prac przez Wynajmujacego.
W sprawach, o ktérych mowa w ust. 1 maja zastosowanie ogélne przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 17
Prace dezynfekcyjne, dezynsekcyjne i deratyzacyjne wykonuje Zarzad dwa razy w roku.
Kosztami tych prac obcigza Najemcow proporcjonalnie do powierzchni najmowanych pomieszczen
wskazanych w Umowie.

§ 18

Ustugi telekomunikacyjne na rzecz Najemcy S$wiadczone sa na podstawie odrgbnej umowy o
Swiadczenie ustug telekomunikacyjnych zawartej z Zarzadem.

1.

2

§19
Oprocz czynszu, o ile Umowa nie stanowi inaczej, Najemca obowiazany jest do optat miesigcznych
za Swiadczenia 1 ustugi zwiazane z wynajmowanymi pomieszczeniami, tj. optat za:
a) ogrzewanie,
b) koszt dostawy energii elektrycznej,
c) ciepta wode, zimng wodg i odprowadzanie Sciekow
d) utrzymanie czystosci w holach i traktach komunikacyjnych ogélnego uzytku,
e) wywoz nieczystosci i odpadéw biodegradowalnych,
f) podatki i inne optaty lokalowe
Optaty o ktérych mowa w ust. 1 lit. a)- e), z zastrzezeniem wyjatkéw okre§lonych w ust. 3 i 4, ustala
Zarzad w formie zryczattowanej przypadajacej na 1 m? powierzchni wynajmowanej przez Najemce.
Jezeli przedmiot umowy wyposazony jest odrebne liczniki zuzycia energii elektrycznej oraz wody,
Najemcy uiszczajg miesigezne optaty wedtug wskazan licznikow.
Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna dla celow oSwietlenia 1 zasilania elektronicznego i
elektrycznego urzadzeii Najemcy w ramach sieci energetycznej opiera si¢ na limitach
standardowych.

Strona 10 z 12



Uchwata Zarzadu nr 64/.‘/!’._/@2»5?/.‘37_ Bmmaace.. 219

Zatacznik nr ... doumowy nr ..., z dnia

ROZDZIAL VI
§20

Do Dzierzawcow zastosowanie maja odpowiednio przepisy Rozdziatu I, 11, II1, TV, V, VIII i IX.

ROZDZIAL VII
§21

Do Uzytkownikow zastosowanie maja przepisy Rozdziatu I, II, I1I, IV, V, VIII, IX oraz niniejszego
rozdziatu.

1.

o

§ 22
Zarzad w imieniu i na rzecz Wynajmujacego, zawiera na piSmie umowe uzyczenia na zajmowanie
1 uzytkowanie przedmiotu umowy z wylaczeniem pomieszczen udostepnianych w oddzielnym
trybie lub na podstawie odrgbnej decyzji.
Przez zawarcie umowy, o ktérej mowa w ust. 1 Uzytkownik poddaje sie wszystkim postanowieniom
niniejszego regulaminu chyba, ze umowa uzyczenia stanowi inaczej.
Do stosunkéw prawnych migdzy Wynajmujacym, Zarzadem a Uzytkownikiem, maja zastosowanie,
w braku postanowien umowy i niniejszego regulaminu, przepisy Kodeksu cywilnego dotyczace
UmoOwYy uzyczenia oraz inne przepisy powszechnie obowigzujace

ROZDZIAL VIII
Segregacja Odpadow

§ 23
W zwigzku z wejSciem w zycie Uchwaty NR LX1/1631/2018 Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 8 lutego 2018 r. zawierajgcej Regulamin utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie m.st.
Warszawy Najemca zobowigzany jest do zapoznania si¢ i Scistego przestrzegania przepiséw
dotyczacych segregacji odpadéw na wynajetej powierzchni oraz na powierzchniach wspdlnych
zgodnie z nowymi zasadami segregacji odpadow komunalnych (system z podziatem na 5-frakcyjny
plus odpady wielkogabarytowe i1 odpady zielone ):

a. papier (kolor pojemnikéw lub naklejek informacyjnych oraz workow — niebieski),
obejmuje: czyste opakowania z papieru i tektury, gazety, czasopisma i ulotki, kartony,
zeszyty, papier biurowy,
nie obejmuje: zattuszczonych opakowan z papieru, zuzytych recznikow papierowych i
chusteczek

b. metaleitworzywa sztuczne (kolor pojemnikéw lub naklejek informacyjnych oraz workéw
— z6tty),
obejmuje: puste, zgniecione butelki plastikowe, zakretki od butelek i stoikow, plastikowe
opakowania, torebki, worki foliowe, kartony po sokach i mleku (tzw. tetrapaki), zgniecione
puszki po napojach i zywnosci,
nie obejmuje: zuzytych baterii i akumulatoréw, sprzetu elektrycznego oraz elektronicznego,
puszek 1 pojemnikéw po farbach, butelek po olejach samochodowych, opakowan po
aerozolach, opakowan po olejach silnikowych, zattuszczonego styropianu po zywnosci,

c. szklo (kolor pojemnikow lub naklejek informacyjnych oraz workow — zielony),
obejmuje: puste, szklane butelki, stoiki, szklane opakowania po kosmetykach, puste szklane
opakowania po lekach,
nie obejmuje: szkla stolowego, ceramiki, wyrobow ze szkta zaroodpornego, szkta
okiennego, luster, szyb, zarowek Swietlowek,

d. bio (kolor pojemnikow lub naklejek informacyjnych oraz workow — brazowy),
obejmuje: odpadki warzywne i owocowe, skorupki jaj, fusy po kawie i herbacie, zwigdte
kwiaty oraz rosliny doniczkowe, resztki jedzenia,
nie obejmuje: resztek migsnych, kosci oraz thuszczy zwierzgcych, oleju jadalnego.

Dla Najemcow i Dzierzawcow prowadzacych dziatalno$¢ w zakresie gastronomi Zarzad

zapewni odrgbne pojemniki z oznaczeniem bio— gastronomia/targowisko (kolor
pojemnikow lub naklejek informacyjnych oraz workow — brazowy).
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e. zmieszane (kolor pojemnikow lub naklejek informacyjnych oraz workéw — czarny);
odpady pozostate po wysegregowaniu pozostatych frakcji.

f. odpady wielkogabarytowe np. meble drewniane, meble tapicerowane, krzesta fotele
biurka (roztozone na czesci), wyktadziny, dywany, elementy dekoracyjne itp. wywozone
beda na koszt Najemcy, zgodnie z optatami przewidzianymi w cenniku ustug §wiadczonych
przez Zarzad, po wezeSniejszym ustaleniu z administracja budynku terminu wywozu oraz
wskazaniu ilo$ci odpadéw przeznaczonych do usuniecia.

2. Zarzad udostgpni na powierzchniach wspdlnych poszczegdlnych pieter i w wyznaczonych
miejscach ogélnodostgpnych budynku PKiN pojemniki do segregacji odpadéw.

3. W wyznaczonych miejscach przed budynkiem PKiN Zarzad udostgpni kontenery zbiorcze (z
podziatem na frakcje) do odbierania odpadéw komunalnych przez podmioty odbierajace odpady
komunalne. Mapa z oznaczeniem lokalizacji kontenerow stanowi zatacznik do regulaminu.

4. Najemcy sa zobowigzani do zaopatrzenia si¢ w pojemniki do segregacji odpadéw na
powierzchniach wynajetych, we wlasnym zakresie i Scistego przestrzegania przepisow dotyczacych
segregacji odpadow.

5. Najemcy zobowigzani sg do wnoszenia oplat za wywoéz odpadéw zgodnie ze stawka przyjeta w
cenniku ustug Swiadczonych przez Zarzad, a takze do przedstawienia do wgladu indywidualng
umoweg na wywoz i utylizacj¢ odpaddw, ktdre nie sa odpadami komunalnymi a przepisy wymagaja
ich utylizacji np. ttuszcze (w przypadku ich wytwarzania) oraz odpady niebezpieczne, a takze do
instalacji ttuszczownikéw na odptywach do instalacji kanalizacyjnej budynku.

6. Najemca we wiasnym zakresie i na wlasny koszt przekazuje odpady komunalne przyjmowane przez
Punkty Selektywnego Zbierania Odpadow Komunalnych dla m.st. Warszawy (PSZOK).

ROZDZIAL IX
Przepisy koncowe
§ 24
Najemca zobowiazuje do przestrzegania postanowienn obowiazujacych aktow wewnetrznych:
Regulaminu organizowania Imprez na terenie zarzadzanym przez Spotke Zarzad Patacu Kultury 1 Nauki
sp. z 0.0., Regulaminu Parkingu Niestrzezonego, Regulaminu korzystania z szatni w obiekcie Patac
Kultury i Nauki, Instrukcja bezpiecznej pracy w Zarzadzie Patacu Kultury i Nauki sp. z 0.0.

§ 25
Traci moc Regulamin Najemcy PKiN z roku ........ ROAL i,
= § 26

Regulamin obowiazuje od dnia 2:23: 243 roku.
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